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 و بهای عوارض تعرفه

 شهرداری 1404سالخدمات
 سورک

 در اجرای :

 قانون شهرداریها 55ماده  26بند 

 آیین نامه مالی شهرداریها 30ماده 

و  1382و اصلاحات مصوب  1/3/75قانون شورا )مصوب  80ماده 

27/8/86) 

و اصلاحات  1/3/75قانون شورا )مصوب  71ماده  26و  16، 9، 2بند 

 (7/8/86و   1382مصوب 

ها )مصوب قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری 2ماده 

 ( مجلس شورای اسلامی09/05/1401
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 فهرست مطالب

 صفحه عنوان

  فصل اول:مستندات قانونی وضع عوارض و بهای خدمات

 3 مستندات قانونی وضع عوارض، بهای خدمات و سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض

 4 فصل دوم:تعاریف و جداول پایه

 5 تعاریف 2-1

 5 عوارض 2-1-1

 5 منبع عوارض 2-1-2

 5 نوع عوارض 2-1-3

 5 مستقيم 2-1-3-1

 5 غير مستقيم 2-1-3-2

 5 عمومی 2-1-3-3

 5 خاص2-1-3-4

 5 محدود 2-1-3-5

 5 مستمر یا غير مستمر2-1-3-6

 5 ای )استانی( و یا ملیمنطقه ،عوارض محلی2-1-3-7

 6 عوارض محلی 2-1-3-7-1

 6 ای )استانی(عوارض منطقه 2-1-3-7-2

 6 عوارض ملی 2-1-3-7-3

 6 بهای خدمات 2-1-4

 6 های عوارض و بهای خدمات و سایر درآمدها تعرفه 2-1-5

 7 عوارض یا درآمد شهرداریمؤدی  2-1-6

 7 مأمور تشخيص 2-1-7

 7 تشخيص علی الراس 2-1-8

 7 مأمور وصول2-1-9

 7 آگهی عمومی 2-1-10

 7 پيش آگهی 2-1-11
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 8 اخطاریه 2-1-12

 8 ابلاغيه 2-1-13

 8 صندوق ثبت 2-1-14

 8 صورت حساب بدهی 2-1-15

 8 رسيد دریافت وجه 2-1-16

 9 بدهی تقسيط2-1-17

 9 تسویه حساب 2-1-18

 9 مفاصا حساب 2-1-19

 9 برگ اعتراض 2-1-20

 9 عوارض تنفيذی 2-1-21

 9 تعرفه عوارض 2-1-22

 10 ابلاغ2-1-23

 10 ابلاغ قانونی 2-1-24

 10 سابقه( ابلاغ)2-1-25

 10 ابلاغ نامه 2-1-26

 10 اخطار 2-1-27

 10 الحسابعلی 2-1-28

 10 پرداخت  2-1-29

 11 ها )فعاليت ها(دسته بندی انواع کاربری2-2-1

 11 مسکونی  2-2-1-1 

 11 خدماتی)انتفاعی و غير انتفاعی(–. تجاری 2-2-1-2

 11 . تجاری2-2-1-2-1

 11 . خدمات )انتفاعی غير انتفاعی(:2-2-1-2-2

 11 . اداری و انتظامی:2-2-1-3

 11 . صنعتی:2-2-1-4

 11 ها:. سایر کاربری2-2-1-4  

  فصل سوم: منابع درآمدی )ابلاغی وزارت کشور( بهمراه مستندات قانونی

 13 درآمدها -100000

 13 درآمدهای ناشی از عوارض عمومی -110000
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 13 عوارض موضوع قانون ماليات بر ارزش افزوده -110100

 13 ( 39بند الف ماده  %90عوارض بر کالا و خدمات ) -110101

 13 عوارض آلایندگی  -110102

 13 عوارض متمرکز )فرآورده های نفتی، سيگار و شماره گذاری(  -110103

 13 سيکلتنقليه اعم از خودروهای سبك، سنگين و موتور لعوارض سالانه کليه وسائ -110104

 13 ل و نقل،زمينی،دریایی(عوارض بليط )حم -110105

 13 عوارض متمرکز دوازده در هزار گمرکی  -110106

 13 نقليه  لعوارض و جرائم سالانه آلایندگی وسای -110107

 13 (39بند الف ماده  %10عوارض بر کالا و خدمات ) -110108

 14 نقليه لعوارض سالانه آلایندگی وسائ -110109

 14 ( 2قانون الحاق ) 58از محل موضوع ماده  کمك -110110

 14 درآمد های ناشی از توسعه شهر -110200

 14 عوارض زیر بنا )مسکونی(- 110201

 18 ها(عوارض زیربنا )غيرمسکونی اعم از تجاری، اداری، فرهنگی،ورزشی، و نظائر آن-110202

و  یتوسعه شهر یکننده طرح ها بیتصو تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع -110203

 :(یمسکون ی)کاربر 5ماده  ونيسيکم

25 

و  یتوسعه شهر یکننده طرح ها بیتراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصو:110204

 ها(و نظائر آن ی،ورزشی،فرهنگی،اداریاعم از تجار یمسکون ري)غ 5ماده  ونيسيکم

26 

 26 عوارض بر بالکن و پيش آمدگی -110205

 26 های توسعه شهری.عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح110206

 26 . عوارض قطع درختان110208

 29 . عوارض صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی برای املاک فاقد مستحدثات 110209

 29 . عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی 110214

 29 معدنیها . عوارض چشمه110215

 29 قانون نوسازی و عمران شهری  29ماده  2. درآمد ناشی از اجرای تبصره 110217

 30 عوارض تمدید پروانه ساختمانی -110218

 30 عوارض تجدید پروانه ساختمانی-110219

 30 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک )آلاچيق،پارکينگ مسقف و استخر(-110220

 31 ارزش افزوده ناشی از تعيين کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهریعوارض  -110221
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 32 عوارض ارزش افزوده ناشی از تغيير کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری -110222

 32 سایر-110290

 32 درآمد های ناشی از حمل و نقل -110300

 32 پروانه تاکسيرانی. بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید 110301

 33 . بهای خدمات ناشی از صدور و تمدیدپروانه شرکتها و ناوگان حمل و نقل بار110303

 33 ها و ناوگان حمل و نقل مسافر. بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه شرکت110305

 33 رسيدگی به تخلفات رانندگی 15 . عوارض ناشی از اجرای ماده110306

 33 . عوارض صدور، تمدید و تعویض گواهينامه110309

 33 (هزارنفر 500. عوارض توسعه قطار شهری )شهرهای بالای 110311

 34 . عوارض حاصل از اجرای طرحهای ترافيکی110312

 35 (LEZ). عوارض 110313

 36 عوارض تردد شبانه وسایل نقليه باری در محدوده کاميون ممنوع -110315

نقليه و حمل و  لبها خدمات)کرایه( جابجایی مسافر توسط اتوبوس و مينی بوس و سایر وسای-110316

 نقل ریلی درون شهری

36 

 36 بهاء خدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافيکی -110317

 36 سایر -110390

 37 درآمد های ناشی از بهره برداری از فضای شهر -110400

 36 . عوارض نوسازی110401

 36 . عوارض سطح شهر110402

 37 . عوارض اسناد رسمی)حق الثبت(110404

های ها، تجهيزات و آنتن. عوارض صدور مجوزاحداث دکل و نصب تاسيسات شهری )دکل110405

 ها( مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظائر آن

37 

 39 . عوارض برمشاغل110406

 48 محيطی. عوارض بر تابلوهای تبليغات 110407

 52 . وجوه دریافتی ناشی از خسارت وارده به اموال عمومی شهر 110408

 52 . بهای خدمات بهره برداری از معابر و فضاهای عمومی110409

 52 . عوارض صدور، تمدید و تعویض گذرنامه110410

 52 سایر-110490

 52 هاها و دهياریشهرداریدرآمدهای ناشی از قانون درآمد پایدار و هزینه  -110500
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 53 درصد صدور و تمدید گذرنامه و گواهينامه  10. 110501

 53 ای )پارکومتر، کارت پارک(. استفاده از معابر شهری جهت توقف حاشيه110502

 53 . درآمد حاصل از حمل و نقل بار خودرویی درون شهری110503

 53 (%1)های مستقيم قانون ماليات 280. ماده 110504

 53 (%1( و انتقال حق واگذاری )%2. عوارض نقل و انتقال قطعی املاک )110505

 53 (%2. جریمه تاخير پرداخت عوارض و بهای خدمات )110506

 53 رسيدگی به تخلفات رانندگی 23. عوارض ناشی از اجرای ماده 110507

 53 درآمدهای ناشی ازعوارض اختصاصی شهرداری -120000

 53 درآمدهای اختصاصی -120100

 53 . بهاء خدمات استفاده از مراکز رفاهی، تفریحی،فرهنگی، ورزشی، اجتماعی و خدماتی120101

 54 . درآمدحاصل از فروش گل وگياه و سایرمحصولات120105

 54 ها بهاء خدمات آرامستان-120108

 55 بهای خدمات فضای سبز -120109

 55 مدیریت پسماندبهای خدمات  -120110

 67 وجوه دریافتی ناشی از خسارات وارده به اموال اختصاصی شهرداری -120111

 67 درآمد سایر سازمان های وابسته به شهرداری مطابق با اساسنامه مربوطه-120112

 67 سایر -120190

 67 بهاء خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی و تاسيسات شهرداری -130000

 67 بهاء خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی شهرداری -130100

 67 بهاء خدمات صدور مجوز حفاری، لکه گيری و ترميم معابر  -130101

 72 بهای خدمات کارشناسی و فنی -130102

 76 بهای خدمات صدور معاینه فنی خودرو -130103

 76 درآمد ناشی از خدمات بازرگانی -130105

 76 درآمد ناشی از خدمات پيمانکاری  -130106

 76 بهای خدمات آماده سازی: -130107

 76 بهای خدمت مهاجرین و اتباع خارجی  -130110

 76 ، ميادین و بازارهای ميوه و تره بار هابهاء خدمات ورود ماشين آلات حمل و نقل به پایانه -130113

 76 ح ایمن سازی معابر در زمان عمليات کارگاهیبهاء خدمات ارائه وتصویب طر - 130114

 77 بهاء خدمات حمل و نگهداری تجهيزات عمليات ساختمانی -130115
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 77 سایر -130190

 77 درآمد حاصل از تاسيسات شهرداری  -130200

 77 درآمد حاصل از بازیافت زباله -130203

 77 های متعلق به شهرداری های تجاری و تبليغات محيطی بر سازهدرآمدحاصل ازآگهی  -130204

 77 سایر -130290

 77 درآمدهای  حاصل ازوجوه و اموال شهرداری -140000

 77 درآمد حاصل از اموال شهرداری -140100

 77 مال الاجاره ساختمانها وتاسيسات شهرداری -140101

 79 از خوابگاهدرآمد حاصل 

 83  بهاء خدمات ماشين آلات و تجهيزات  -140103

 83 درآمد حاصل از بازارهای روز و هفتگی -140104

 83 بهاء خدمات استفاده از پارکينگ های عمومی -140105

 86 هاتعرفه صدور مجوز فعاليت پارکينگ

 86 ها ها و شرکتدرآمد حاصل از سود سهام سازمان -140106

 86 درآمد حاصل از واحدهای توليدی -140108

 87 حاصل از فروش محصولات و خدمات کارخانجات شهرداری درآمد -140109

 87 حاصل ازفروش محصولات کارخانه آسفالت درآمد  -140110

 87 سایر -140190

 87 درآمد حاصل از وجوه شهرداری -140200

 87 های شهرداری درآمد حاصل از وجوه سپرده -140202

 87 درآمد ناشی از حفظ خرید اسناد خزانه اسلامی  -14203

 87 قانون رفع موانع توليد  59درآمد حاصل از اجرای ماده  -140204

 87 ها های پذیرفته شده در بورس یا سایر شرکتسود نقدی حاصل از سهام شرکت -140205

 87 سایر  -140290

 87 های دولتیهای اعطائی دولت و سازمانکمك -150000

 87 های دولتیهای اعطائی دولت و سازمانها و کمك یارانه -150100

 87 کمك بلاعوض دولت و سازمانها و موسسات دولتی -150101

 87 های مشخصهای دولت برای پروژه کمك -150104

 87 تامين قير معابر شهریکمك نقدی برای  -150106
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 87 یارانه بليط -150107

 87 سایر-150190

 87 هاهای اهدائی و دارائیاعانات،کمك -16000

 87 های اهدائیاعانات،کمك -160100

 87 . خودیاری شهروندان و هدایای دریافتی160101

 89 . سایر اعانات و کمك از اشخاص حقوقی160102

 89 اعانات دریافتی از موسسات عمومی غيردولتیها و . کمك160103

 89 سایر -160190

 89 شوددرآمدهای اتفاقی که به موجب قانون وصول می -160200

 89 های مطالبه نشده. ضبط سپرده160201

 89 های معاملات شهرداری. ضبط سپرده160202

 89 قانون شهرداریها 110. درآمد حاصل از اجرای ماده 160203

 89 . هزینه تاخير و خسارت تادیه چك160204

 89 100جرائم کميسيون ماده  -160205

 90 درآمد ناشی از فروش اسناد مناقصه  -160206

 90 مازاد درآمد بر هزینه سال قبل - 160209

 قانون شه 100ماده  1درآمد ناشی از اجرای تبصره  - 160210

 رداری

90 

 90 سایر-160290

 90 منابع حاصل از واگذاری دارایی سرمایه -200000

 90 قانون شهرداری 101ماده  -210000

 90 قانون شهرداری 101ماده  4و3درآمدهای نقدی ناشی از اجرای تبصره  -210100

 93 فروش اموال غيرمنقول  -220000

 93 فروش اموال غير منقول -220100

 93 فروش اموال منقول و اسقاط -230000

 93 فروش اموال منقول و اسقاط -230100

 93 فروش سرقفلی -240000

 93 فروش سرقفلی -240100

 93 فروش حقوق انتفاعی  -250000
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 93 فروش حقوق انتفاعی -250100

 93 سایر -290000

 93 ها های پذیرفته شده در بورس و سایر شرکتمنابع نقدی حاصل از فروش سهام شرکت -290100

 93 سایر -290900

 93 منابع حاصل از واگذاری دارایی مالی -300000

 93 وام های دریافتی -310000

 93 وام دریافتی از وزارت کشور  -310100

 93 تسهيلات دریافتی از بانکها و موسسات مالی و اعتباری -310200

 93 تسهيلات خارجی  -310300

 93 ها ها و دهياریقانون درامد پایدار و هزینه شهرداری 7وام دریافتی از محل ماده  -310400

 93 ها قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهياری 7مستند قانونی: ماده 

 93 انواع اوراق و اسناد  -320000

 93 اوراق مشارکت -320100

 93 انواع صکوک  -320200

 93 های وابسته و تابعه شهرداری منابع حاصل از فروش سهام و موسسات و شرکت -320300

 93 سایر منابع  -330000

 93 سایر منابع  -330900

  صول و اهرم های اجرایی وصولو فرایندفصل چهارم:نحوه و

 95 نحوه و فرایند وصول جریمه، عوارض و بهای خدمات .4-1 

 95 روش نقدی :4-1-1

 95 روش تقسيط :4-1-2

 97 روش غير نقد :4-1-3

 99 اهرم های اجرایی وصول عوارض .4-2  

 99 (27/11/1345قانون شهرداری)اصلاحی مصوب 77ماده :4-2-1 

 99 (30/3/1349قانون نوسازی و عمران شهری )مصوب  12:آیين نامه اجرایی ماده4-2-2

 101 :اجرائيات اداره ثبت اسناد4-2-3

 101 :توضيحات مرتبط با محاسبات عوارض و بهای خدمات4-2-4
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 فهرست جداول

 صفحه عنوان
 15 (1-3جدول )

 15 (2-3جدول )

 15 (3-3جدول )

 15 (4-3جدول )

 18 (5-3جدول )

 18 (6-3جدول )

 19 (7-3جدول )

 19 (8-3جدول )

 22 (9-3جدول )

 22 (10-3جدول )

 23 (11-3جدول )

 23 (12-3)جدول 

 23 (13-3جدول )

 29 (14-3جدول )

 31 (15-3جدول )

 31 (16-3جدول )

 34 : ضریب مربوطه به زمان پرداخت 1جدول 

 34 : ضریب مربوط به ساعات تردد 2جدول 

 34 : ضریب مربوط به ميزان آلایندگی وسيله نقليه 3جدول 

 52 جدول شماره هفت: )مبلغ به ریال( 

 56 1402مصوب بهای خدمات شهری مشاغل عادی جدول: هزینه 

 60 1402جدول: هزینه مصوب بهای خدمات شهری مشاغل پرزباله سال 

 62 1402جدول: هزینه مصوب بهای خدمات شهری مشاغل خاص 

 81 : آخرین نرخ مصوب سازمان تنظيم مقررات و ارتباط رادیویی 1جدول شماره 

 82 : 2جدول شماره 

 84 : ویژگيهای پارکينگ 1جدول 

 85 های ـ امتياز دهی ویژگی 2جدول 

 85 : نرخ عوارض مصوب 3جدول 
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مستندات قانونی وضع 

 عوارض و بهای خدمات
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 سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارضمستندات قانونی وضع عوارض،بهای خدمات و 
ها عناوین عوارض و ترتيبات مد پایدار و هزینه شهرداریآقانون در 2ماده  1به موجب تبصره  -

نها با پيشنهاد شواری اسلامی شهر پس از تایيد شورای عالی استانها تهيه گردیده و به آوصول 

مورخ   203726درامد پایدار به شماره  قانون 2ماده  1موجب دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره 

 توسط وزارت کشور تصویب و ابلاغ گردیده است . 30/09/1401

 1401ها و دهياری ها مصوب  مرداد ماه قانون درامد پایدار شهرداری 1جزء  الف تبصره  9بند  -

  1346ها مصوب آیين نامه مالی شهرداری -

هر شهرداری دارای تعرفه ای خواهد بود که در آن کليه انواع عوارض و بهای خدمات  -30ماده 

هایی که به وسيله شهرداری و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا تحصيل و سایر درآمد

گردد یا شود، درج و هر عنوان تعرفه عوارض یا بهای خدمات جدیدی که وضع و تصویب میمی

 شود. گيرد در تعرفه مذکور منعکس میها صورت میی که در نوع و ميزان نرخ آنهر تغيير

های های اسلامی کشور و انتخاب شهرداران با اصلاحيه، وظایف و انتخابات شوراقانون تشکيلات -

  1375بعدی مصوب 

 :در وظایف شورای اسلامی شهر -80ماده 

ض شهر و همچنين تغيير نوع و ميزان آن با در نظر تصویب لوایح برقراری یا لغو عوار –16بند 

 شود.گرفتن سياست عمومی دولت که از سوی وزارت کشور اعلام می

تواند نسبت به وضع عوارض متناسب ( شورای اسلامی شهر می27/8/1386)اصلاحی  - 77ماده 

عمرانی مورد نياز  های خدماتی وهالی به منظور تأمين بخشی از هزینههای ابا توليدات و درآمد

 نامه مصوب هيأت وزیران اقدام نماید.شهر طبق آیين

  1400قانون دایمی ماليات بر ارزش افزوده مصوب  دی ماه  -

 قانون درآمد پایدار شهرداری 

در اجرای اصل یکصدو بيست سوم قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران  قانون درآمد پایدار و 

 .تصویب و جهت اجرا ابلاغ گردید  11/05/1401مورخ  792361ه ها  به شمارهزینه شهرداری
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 تعاریف: 2-1

که برای تامين بخشــی از هزینه های شــهر و روســتا بر  عوارض وجوهی اســتعوارض: 2-1-1

ستحدثات،  ضی، م ستائی ومواردی اعم از ارا شهری و رو ضاهای درون  ارزش  تبليغات معابر و ف

های غير منقول مطابق قوانين های توسعه شهری و روستایی و داراییافزوده ناشی از اجرای طرح

ــتورالعمل اجرایی موضــوع و مقررات وضــع می گردد و عناوین و ترتيبات وصــول آن مطابق دس

 ها تعيين شده است.ها و دهياریقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 2ماده  1تبصره 

عبارت است از ملك، اموال، کالا، خدمات، حقوق و غيـره کـه برابـر تعرفـه نبع عوارض: م2-1-2

 .گيردمـلاک اعمـال عوارض قرار می

ممکن است از لحاظ تعلق به منبع عوارض، یکی یا اختلاطی از حالات ذیل  نوع عوارض:2-1-3

  .را داشته باشد

 و ساختمان و اموال غير منقول و منقول از قبيل نوع عوارض متعلق به زمينمستقیم: 2-1-3-1

ها ، کليه اقداماتی است که حاصل آن احداث یکی از انواع سازهنامهساختمان از نظر آیين :تبصره

اعم از راه، ابنيه، تأسيسات )انواع تأسيسات منصوبه، برای انتقال نيروی برق یا ایجاد ارتباطات 

 .شدق و گاز و غيره(، بنا و امثالهم بامخابراتی نظير تيرها و دکلها و یا پست بر

 .از قبيل انواع عوارض متعلق به منابع عوارض نظير کالاها و خدمات غیر مستقیم:2-1-3-2

 .عمومی باشد و کليه منابع عوارض را بدون استثناء شامل شود عمومی:2-1-3-3

 .خاص باشد و فقط منبع عوارض مشخصی را شامل شود خاص:2-1-3-4

چه از لحاظ مکانی )مثلاً عوارض یك نمایشگاه خاص( چه از لحاظ زمانی  د:محدو2-1-3-5

)مثلاً بـرای چنـد ماه یا فصلی از سال نظير عوارض استفاده از تأسيسات ساحلی در تابستان یا 

 .پيست اسکی در زمستان و غيره

 .مستمر یا غیر مستمر2-1-3-6

 :ای )استانی( و یا ملیه منطق ،عوارض محلی2-1-3-7
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عمدتاً عوارضی است که فارغ از توليد )اعم از کالا و محصول و یا عوارض محلی:2-1-3-7-1

خـدمات ( بـه منبـع عـوارض، مستمر و یا موجود در حدود شهر )محدوده قانونی، حریم، حوزه 

توان عوارض وضع شده برای زمين، گيـرد. از انـواع عـوارض محلـی میشـهری( تعلـق مـی

 .مبيل، ماشين آلات و عوارض کسب و پيشه را نام بردساختمان، اتو

ای )در استان( به عوارضی اطلاق ه عوارض منطق ای )استانی(:عوارض منطقه 2-1-3-7-2

که اثرات ناشی از مسایل  (اعم از کالا، محصول یا خدمات) شـود کـه واحـدهای توليـدیمی

ـد تعاریف و مفاهيم عوارض امور ساختمانی اجتماعی و اقتصادی آنهـا بـر یـك یـا چنـد شـهر، چن

 .شهرستان و یا در استان مرتب بوده و ملاک تشخيص آن با استاندار است 5در شهرداری 

شود که یا به موجب قانون و مصوبات و به عوارضی اطلاق میعوارض ملی: 2-1-3-7-3

شهرداریها واریز شود بایسـتی بـه حساب وزارت کشور جهت توزیع بين هـای قـانونی مـیتعرفه

و یا از محل عوارض حاصـل از توليـدات )اعـم از کـالا، محصول و یا خدمات( توليد کنندگان 

های فهرست شده صفحات توسط شهرداری محل وصول و برابر جـدول مربوطـه بـه نسبت

بدیهی است فهرست توليد .مشخص به شهرداری محل و استانداری و وزارت کشور تسهيم گردد

 .بندی قابل تجدید نظر و اصلاح خواهد بودنندگان جدید و همچنين سهميهک

های وابسته به ها، موسسات و شرکتکارمزدی است که شهرداری، سازمان بهای خدمات:2-1-4

ها در چارچوب قوانين و مقررات در ازای ارائه خدمات مستقيم وصول ها و یا دهياریشهرداری

 کند.می

 رض و بهای خدمات و سایر درآمدها:های عواتعرفه2-1-5

نامه مالی شهرداریها از کليه انواع عوارض و آیين30صورتی است تهيه شده براسـاس مفـاد مـاده 

بهای خدمات و سـایر درآمـدهایی کـه بـه وسـيله شـهرداری و مؤسسات تابعه و وابسته به آن 

ت جدیـدی کـه وضـع و تصویب شود. درج هر نوع عوارض یا بهای خـدماوصول یا تحصيل می

گيرد در تعرفـه مـذکور طبـق گردد یا هر تغييری که در نوع و ميزان نرخ آنها صورت میمی

 .گرددسـتور العمـل وزارت کشور منعکس می
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کننده عـوارض یـا یيد ( تاً حقيقی یا حقوقیشخص ) مؤدی عوارض یا درآمد شهرداری:2-1-6

ممکن است منبع عوارض یا درآمد متعلق به وی باشد یـا وی درآمـد بـه شهرداری است که 

 .قانون شهرداری 78وسـيله وصـول و ایصـال عـوارض و درآمد باشد، نظير اشخاص موضوع ماده 

نامه مالی آیين 31کسی است که از طرف شهرداری با توجه به ماده مأمور تشخیص: 2-1-7

مورد با تعرفـه عـوارض، درآمـدها و تشـخيص شهرداری، اختيار تطبيق وضع هر مؤدی یا هر 

 .شودبدهی مؤدی کتباً به عهده او گذاشته می

تشخيصی است که مأمور تشخيص در هنگامی کـه مـؤدی از ارائـه  تشخیص علی الراس:2-1-8

و در اختيـار گذاشتن مدارک و دفاتر خودداری نماید، بر اساس قرائن موجود، مبلغ عوارض را 

 .یدنمامشخص می

قـانون  75مأمور مخصوصی است که از طرف شهرداری با توجه به ماده  مأمور وصول:2-1-9

 .شودنـام مأمور وصول تعيين می شـهرداری بـه

قانون شهرداری مکلف است مصوبات شورای  47شهردار در اجرای ماده  آگهی عمومی:2-1-10

وسایل ممکنه برای اطلاع عمومی اسلامی شـهر را که جنبه عمومی دارد )از جمله عوارض( به 

قـانون شهرداری، مقررات شهرداری که جنبه عمومی دارد و به  57آگهـی نمایـد، برابـر مـاده 

تصویب شورای اسلامی شهر رسيده است پس از اعـلام بـرای کليه ساکنين شهر لازم الرعایه 

 .است

وارض و مؤدی یا آگهی مختصری ميباشد که حاوی مشخصات منبع ع پیش آگهی:2-1-11

مؤدیان است، با ذکر مستند قانونی و نوع و ميزان عوارض و مبلغ آن و تاریخ مهلت پرداخت 

عوارض و شماره حساب بانکی شهرداری و نـام و آدرس بانك که بعد از سر رسيد موعد پرداخت 

 .شودعوارض برای بدهکار عوارض و یا مؤدی عوارض، فرستاده می

باشد که بعد از صدور و ارسال پيش آگهی برای آگاهی و مختصری میآگهی  اخطاریه:2-1-12

گوشزد به بدهکار عوارض و یا مودی عوارض که پرداخت بدهی ناشی از عوارض خود را به تأخير 

 .شودانداخته است فرستاده می
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رساندن پيام حکمی است که بر له یا عليه بدهکار عوارض و یا مؤدی عوارض  ابلاغیه:2-1-13

 .ر شده استصاد

نامه عوارض، صندوق ثبت موجود در  منظور از صندوق ثبت مندرج آیين صندوق ثبت:2-1-14

شهر یا در شـهر مجاور است که صورت حسابهای بدهی توسط شهرداری معرفی شده و صندوق 

 .شودمذکور نيز به وسيله شهرداری از این اقدام آگاه می

صورت حسابی شامل ميزان بدهی اشخاص حقيقی یا حقوقی بـه  صورت حساب بدهی:2-1-15

شـهرداری یـا مؤسسات تابعه یا وابسته به شهرداری است، اعم از اینکه در ارتباط با موضوع تبصره 

قانون شهرداری و یا از بابت انواع عوارض متعلق به ملك یا 110و نيز مـاده  55ماده  14ذیل بند 

ـانونی باشـد و نيـز نحـوه محاسبه و مستند قانونی عوارض یا بدهی منبع عوارض و یا مقررات ق

باشد که با درخواست مؤدی یا دفترخانه اسناد رسمی توسـط شـهرداری تنظيم و تسليم و یا می

منظور اعلام ميزان بدهی ملك به شهرداری و در حساب بدهی بهچنانچه صورت.شودارسال می

بایست تذکر داده شود که ی برای انجام معامله صادر شود، میپاسخ استعلام دفاتر اسناد رسـم

انجام معامله منوط به ارائه مفاصا حساب و یا تودیع مبلـغ تعيين شده در صورت حساب بدهی 

به صندوق ثبت معرفی شده از سوی شـهرداری خواهـد بـود و چنانچـه صـورت حساب بدهی 

یستی شماره حساب بانکی شهرداری )اعم از حساب باغير از مورد انجام معامله صادر شود، می

 .جـاری و یا سپرده( نيز به اطلاع دریافت کننده صورت حساب برسد

سندی است که به موجب آن شهرداری به دریافت وجه اعم از وجوه  رسید دریافت وجه:2-1-16

وه غيرنقدی نقدی واریـز شده به صندوق شهرداری و یا حساب بانکی شهرداری نزد بانك و یا وج

نماید و حاوی مشخصات کامل مؤدی، علـت مانند چك و یا اسـناد دریـافتی، نظير سفته اقرار می

دریافـت وجـه و سـایر اطلاعـات مـورد نيـاز شـامل مشخصات درآمد و یا منبع عوارض یا بهای 

 .شدباخدمات و شماره حساب بانك و نيز مشخصـات چـك یـا سـفته یـا سـند دریافتی می

 آن)عوارض، جریمه و...(متعلق به منبع  مطالباتعبارت است از تقسيم  :بدهی تقسیط2-1-17

بهمن ماه  27)اصلاحی 32و پرداخت آن توسط مـؤدی در زمانهای معين بر اساس مفاد ماده 

 .نامه مالی شهرداریآیين قانون تنظيم بخشی از مقررات دولت( 73طبق ماده  1380
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عمليات حسابداری است که براساس مدارک معتبر موجود در شـهرداری  تسویه حساب:2-1-18

یـا مؤسسـات تابعه و وابسته و یا ارائه شده توسط مؤدی، مانده حساب مؤدی )اعم از طلب یا 

بدهی( با شهرداری را به صورت تراز مالی در تاریخ معين نشان داده و در پرونده مؤدی نگهداری 

 .دهدست مؤدی در اختيار وی قرار میو نتيجه را به صورت درخوا

برگ شناسائی است که پس از تسویه حساب منجر به پرداخت کامل مفاصا حساب: 2-1-19

بـدهی مـؤدی بـه شهرداری و یا اثبات عدم بدهی مؤدی )شخص حقيقی و حقوقی( به شهرداری 

ستی مشخصات بایدر تاریخ معين برای برهه )مقطـع( زمانی مشخص صادر ميشود و در آن می

کامل پرداخت کننـده عـوارض و منبـع عـوارض )ملـك اموال، کالا، خدمات، حقوق و غيره( و 

 .حسب مورد مبلغ و شماره و تاریخ فيش بانکی محل پرداخت درج شود

نامه کتبی است که توسط مؤدی یا نماینده قانونی وی در دو نسخه تنظيم برگ اعتراض: 2-1-20

رض و یا نوع و ميزان آن و یا نحوه محاسبه و غيره کلی یا جزئی به صورت و طی آن بـه منبع عوا

گردد. نسخه اول فرم مذکور بـه مستند و مستدل ایراد گرفته شده و درخواست رسيدگی می

 .ماندشـهرداری تحویـل و رسـيد آن در نسـخه دوم اخـذ و نـزد اعتراض کننده باقی می

قانون تشـکيلات  35باشد که به استناد بند یك ماده عوارضی می عوارض تنفیذی:2-1-21

 .تایيد گردیده استرشـوراهای اسـلامی کشور با تنفيذ نماینده ولی ام

آیين نامه مالی  30باشد که به استناد ماده منظور کتابچه یا فهرستی میتعرفه عوارض: 2-1-22

ای اسلامی شهر یـا مراجـع کليه عوارض تصویب شده شور شهرداریهـا در هر شهر تهيه و اسامی

 .دار )قـانونی شـده( و بهای خدمات در آن قيد شده استصـلاحيت

رساندن یك سند رسمی )خواه از اوراق دعوی باشد خواه از اوراق اجرا احکام یا  ابلاغ:2-1-23

اطلاع شخص یا اشخاص معين با رعایت تشریفات قانونی  اجـرا اسـناد لازم الاجرا ء و غيره( به

 .خصوصم

هر گونه ابلاغی که مطابق مقررات قانونی بوده ولی به صورت ابلاغ واقعی ابلاغ قانونی: 2-1-24

 .است قانونی ابلاغ رادفتمـ شود ابلاغ عادی ابلاغ عادی ناميده می نباشد اصـطلاحاً
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هرگاه در یك دعوی اوراق دعوی نسبت به یکی از طرفين آن در محلی  سابقه( ابلاغ:)2-1-25

مطابق مقـررات ابلاغ شده باشد و در جریان دادرسی به ابلاغ دیگری حاجت افتد تغيير محل 

اقامت )یا محلی که برای ابلاغ بـرگهـا انتخاب شده است( عنوان شود ابلاغ سابق را سابقه ابلاغ 

 .حله بدوی برای مرحله پژوهشی هم کافی استنامند. سابقه ابلاغ در مر

برگ رسمی متضمن اخطار امری از امور مربوط به مرافعات در دادگاهها و یا ابلاغ نامه: 2-1-26

 .آیدامور حسبی کـه از طرف دادگاه بهعمل می

در لغت به معنی یادآوری کردن و خاطر نشان نمودن است. در اصطلاحات  اخطار:2-1-27

ز قضائی و غيره( یادآوری کردن رسمی یـك یـا چنـد مطلـب در حـدود مقـررات اداری )اعم ا

جـاری اسـت ماننـد اخطارهـای ماليـاتی و اخطارهایی که از طرف وزارت دادگستری یا ثبت 

 .شودبرای اشخاص در حدود قانون فرستاده می

ز تعهـد بـا رعایـت منظور ادای قسمتی ا عبارت است از پرداختی که بهالحساب: علی2-1-28

 .گيردمقـررات صـورت می

 .اجرای تعهدی که موضوع آن وجه نقد باشد پرداخت:2-1-29

 

 ها مطابق آخرین بخشنامه طرح جامع یا تفصيلی مصوب:جداول پایه انواع کاربری 2-2

 

 ها )فعالیت ها(:.دسته بندی انواع کاربری1-2-2

های چند خانواری وآپارتمانی چند واحدی،مجتمعهای تك سکونتگاه:مسکونی 2-2-1-1 

مطابق آخرین طرح جامع یا طرح  شجویی خارج از  محوطه دانشگاهنهای داواحدی و خوابگاه

 (23الی 17صفحه   "تعریف"تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربری ها ستون سوم با عنوان 

 خدماتی)انتفاعی و غیر انتفاعی(: –. تجاری 2-2-1-2

 . تجاری:2-2-1-2-1

 الف:عمومی: )تجاری مغازه ی و پاساژ(
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ها ب:اختصاصی: مطابق آخرین طرح جامع یا طرح تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربری

 (23الی 17صفحه  "تعریف"ستون سوم با عنوان 

 . خدمات )انتفاعی غیر انتفاعی(:2-2-1-2-2

 )دفتر تجاری( الف:عمومی:

ها ین طرح جامع یا طرح تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربریب:اختصاصی: مطابق آخر 

 (23الی 17صفحه  "تعریف"ستون سوم با عنوان 

 . اداری و انتظامی:2-2-1-3

ها ستون سوم با عنوان مطابق آخرین طرح جامع یا طرح تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربری

 (23الی 17صفحه  "تعریف"

 . صنعتی:2-2-1-4

ها ستون سوم با عنوان ین طرح جامع یا طرح تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربریمطابق آخر

 (23الی 17صفحه  "تعریف"

 ها:. سایر کاربری2-2-1-4

ها ستون سوم با عنوان مطابق آخرین طرح جامع یا طرح تفصيلی مصوب)دسته بندی انواع کاربری

 (23الی 17صفحه  "تعریف"
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 فصل سوم

 

)ابلاغی  منابع درآمدی

مراه ه وزارت کشور( به

 مستندات قانونی
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 درآمدها -100000

 درآمدهای ناشی از عوارض عمومی -110000

 عوارض موضوع قانون مالیات بر ارزش افزوده -110100

 ( 39بند الف ماده  %90عوارض بر کالا و خدمات ) -110101

 سازمان مالياتی( %90افزوده )قانون ماليات بر ارزش  39مستند قانونی: بند الف ماده 

 عوارض آلایندگی:  -110102

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 40مستند قانونی: ماده 

 عوارض متمرکز )فرآورده های نفتی،سیگار و شماره گذاری(  -110103

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 39مستند قانونی: بند ب ماده 

 سیکلتنقلیه اعم از خودروهای سبك، سنگین و موتور لعوارض سالانه کلیه وسائ -110104

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 29مستند قانونی: ماده 

 عوارض بلیط )حمل و نقل ،زمینی،دریایی(: -110105

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 32مستند قانونی: ماده 

 عوارض متمرکز دوازده در هزار گمرکی:  -110106

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 42 مستند قانونی: ماده

 نقلیه:  لعوارض و جرائم سالانه آلایندگی وسای -110107

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 29مستند قانونی: ماده 

 (:39بند الف ماده  %10عوارض بر کالا و خدمات ) -110108

ها و شهرداری سازمان %10)قانون ماليات بر ارزش افزوده  39مستند قانونی: بند الف ماده 

 (هادهياری
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 نقلیه: لعوارض سالانه آلایندگی وسائ -110109

 قانون ماليات بر ارزش افزوده 29مستند قانونی: بند ب ماده 

 (: 2قانون الحاق ) 58از محل موضوع ماده  کمك -110110

 مستند قانونی : بر اساس مجوز صادره

 درآمد های ناشی از توسعه شهر: -110200

 عوارض زیر بنا )مسکونی(- 110201

B=0.3 (K1 K2K3P)       ( 1-3فرمول) 

B(در زمان صدور پروانه و بعد از ابقاء بنا در : عوارض ساختمانی یك متر مربع بنای مسکونی

  (کميسيون ماده صد در محدوده و حریم شهر

P ذیل ماده  2تبصره )به استناد های مستقيمقانون ماليات 64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

  (هاها و دهياریقانون درامد پایدار و هزینه شهرداری 2دستورالعمل اجرائی موضوع ماده  7

K:(1-3سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

K1: (2-3طبق جدول )سالانه طبقات ساختمان پارامتر 

K2: (3-3ساختمان طبق جدول) مساحت رپارامت 

K3: (3-4)جدولميانگين سطح واحد طبق  پارامتر 

:R1 (5-3امتر قدمت بنا مسکونی طبق جدول)پار 
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 ( :1-3جدول )

 

 

 

 

 

( :2-3جدول )  

 

( :3-3جدول )  

 (K2)شاخص تراکم 

 X 1 ˂ X ≤ 2 2 ˂ X ≤ 3 3 ˂ X ≤ 4 4 ˂ X ≤ 5 5 ˂ X ≤ 6 ≥ 1 تراکم

K2 6.5 8 9.4 10.7 11.9 13 

  X ≤ 7 7 ˂ X ≤ 8 8 ˂ X ≤ 11 11 ˂ X ≤ 15 15 ˂ X ˂ 6 تراکم

K2 14 14.9 15.7 16.4 17  

 

  1C: 1مساحت عرصه مطابق بند 

3C 2:مساحت ساختمان مطابق بند 

X 1مساحت عرصه مطابق بند به  2مساحت ساختمان مطابق بند : نسبت (1C/3C) 

 

 

 

 k     0.45پارامتر سالانه

 (K1)شاخص طبقات ساختمان 

 پنج طبقه چهار طبقه سه طبقه دو طبقه یک طبقهتا  تعداد طبقات

 X ≤ 0.7              X ˃ 0.7   X ≤ 1.4 X ˃ 1.4 X ≤ 2.1 X ˃ 2.1 X ≤ 2.8 X ˃ 2.8   X ≤ 3.5 X ˃ 3.5    تراکم

 
K1 

1  1.3  1.2  1.7  

 

 

1.4 

 

 

 

2.1 

 

 

1.6 

 

 

2.5 

 

 
1.8 

 

 
2.9 
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( :4-3جدول )         

 (K3)شاخص ضریب واحد 

 درصد ميانگين 

 واحدسطح 
                       1.1 y ≤                  1.7≤ y> 1.1 

 10l ˂ 14 ˂  l ≤ 10   l  ≤  14  10l ˂ 14 ˂  l ≤ 10   l ≤ 14  معبر    

    0.9      1.1     1.3     1       1.2    1.4 

 درصد ميانگين 

 سطح واحد
                      2.5y≤ >1.7                    y >2.5 

 10l ˂ 14 ˂  l ≤ 10   l  ≤  14  10l ˂ 14 ˂  l ≤ 10   l  ≤  14  معبر    

   1.2         1.4    1.6    1.5      1.7      1.9 

 

 

مساحت ساختمان بندمطابق 2

تعداد واحد×𝟏𝟎𝟎
 =   

C3

𝟏𝟎𝟎𝐧
 yدرصد ميانگين سطح واحد )مسکونی(   =

n مسکونی(: تعداد واحد( 

3C 2:مساحت ساختمان مطابق بند 

 

 

( :5-3جدول )  

 

bY 1پارامتر قطعی :سال ساخت جهت تعيينR  5مطابق بند 

 

 

 

 R1 پارامتر تعدیل قطعی قدمت بنا 

≥Yb 1395≥1400 عنوان Yb <1400 1390≤ Yb<1395 1385≤ Yb<1390 1380≤ Yb <1385 1367≤ Yb<1380 Yb<1367 

 

 پارامتر

 مناطق شهری و 

 حریم        
  1      0.95     0.85      0.75      0.65     0.50    0.10 

 مناطق الحاقی

      1395 
0.90      0.80 0.60      0.30    0 
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 نکته:

 سند اصلی مساحت  %100کل شهر ساری برابر ع مصوب ميزان ميانگين تراکم پایه مطابق طرح جام-1

 باشد.ملاک عمل میسند اصلی مساحت  %100برابر  1Cمی باشد لذا در تمامی محاسبات عوارض، مقدار 

، عبارت است از بنای (ـ غيرانتفاعیتجاری خدماتی )انتفاعی و  مسکونی ساختمانبرای  C3پارامتر -2

همکف پيلوت و یا زیر زمين که راه پله و آسانسور و لابی( اعم از ) تراز همان طبقه مشاعاتمفيد و 

 .نخواهد بود این بندجز و خرپشته مشاعات 

: همکف و زیرزمين مشاعات که در تراز این طبقات بنای مسکونی یا تجاری خدماتی موجود  1تبصره 

 نباشد مشمول این بند نمی گردد.

مساحت طبقه اول )سطح اشغال( باشد،  %25: اگر مجموع مساحت تراز طبقه خرپشته بيش از  2تبصره 

 این طبقه مشمول این بند می گردد.

های ( در صورت رای ابقا کميسيوناعم از پروانه،گواهی،پایانکارزیربنای مازاد بر مجوز صادره ) :3تبصره

و آن قسمت بنای موجود )هت تعيين قيمت پایه جعوارض در زمان محاسبه قانون شهرداری ها  100ماده 

احداث بنای و  می باشد جمع مساحت ساختمان ملاک عمل (از پروانه که هنوز به مرحله اجرا نرسيده 

همچنين در  و .گرددنمیاین بند در زمان اجرا مشمول نشده دارای پروانه با توجه به انصراف مالك 

 .ملاک عمل می باشد شيوههمين  نيز خصوص تعداد واحد

جهت تعيين (ـ غيرانتفاعیخدماتی )انتفاعی -در صورت احداث بنای مختلط مسکونی و تجاری :4تبصره

 (ـ غيرانتفاعیخدماتی )انتفاعی -موجود مسکونی و تجاری  بنای ساختمانمجموع  3Kو1K،2Kپارامتر

خدماتی -تا در نهایت قيمت پایه هر متر مربع بنا مسکونی و تجاری  مبنای محاسبات قرار گرفته

  مشخص گردد. (غيرانتفاعیـ )انتفاعی 

و همچنين بعد از رای کميسيون ماده صد بر ابقاء بناکليه مشاعات شامل  روانهپدر زمان صدور  -3

 تاسيسات مکانيکی انباری وخرپشته، پيلوت و زیرزمين ها همچنين فضاهای اختصاصی مانند پارکينگ،

)در صورت عدم استفاده بعنوان فضای اختصاصی مانند مسکونی، کسر شده در زیرزمين و همکف از بنا 

 گردد. نمی و بهای خدمات عوارضاخذ مشمول خدمات انتفاعی و غير انتفاعی، تجاری و ..( و 

تجاری خدماتی موجود : همکف و زیرزمين مشاعات که در تراز این طبقات بنای مسکونی یا  1تبصره 

 نباشد مشمول این بند می گردد.
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مساحت طبقه اول )سطح اشغال( باشد،  %25: اگر مجموع مساحت تراز طبقه خرپشته بيش از  2تبصره 

 این طبقه مشمول این بند نمی گردد.

براساس گزارش و نظر کارشناس شهرسازی R1،R2 جهت تعيين پارامتر(Yb)  سال ساخت مبنا -5

های متفاوت لحاظ شده باشد مبنا کمترین سال ساخت در صورتيکه در یك پرونده سال ساختباشد می

طرح شده ملاک عمل  100که دارای اضافه بنا بوده و در کميسون های ماده 1366بعد از سال 

 و به قبل مشمول عوارض و بهای خدمات نمی گردد. 66بناهای سالباشد.می

 که براساس بند فوق تعيين گردید به قيمت هر مترمربع اعمال می گردد. R1تبصره:پارامتر 

 ها(:عوارض زیربنا )غیرمسکونی اعم از تجاری، اداری، فرهنگی،ورزشی، و نظائر آن-110202
 ( :  خدماتی )انتفاعی و غير انتفاعی -عوارض ساختمانی کاربری تجاری-1

B=K K1 K2K3P       ( 2-3فرمول) 

K:(6-3سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

K1: 110201بند  (2-3طبق جدول )سالانه طبقات ساختمان پارامتر 

K2: 110201بند  (2-3ساختمان طبق جدول) مساحترپارامت 

K3: 110201بند  (3-3)ميانگين سطح واحد طبق جدولپارامتر 

:R2(4-3پارامترقدمت بنا طبق جدول)  110201بند 

B : انتفاعی و غير انتفاعی()در زمان صدور )خدماتی -تجاری مربع بنایعوارض ساختمانی یك متر

  پروانه و بعد از کميسيون ماده صد در محدوده و حریم شهر(

( :6-3جدول )  

 

 

( :7-3جدول )  

 

bY 2پارامتر قطعی :سال ساخت جهت تعيينR 5مطابق بند 

 گردد.یك لحاظ میR3 در زمان تبدیل کاربری قدمت بنا   تبصره:

 k   0.8  پارامتر سالانه

 R2پارامتر تعدیل  قطعی قدمت بنا                                                                                   

≥Yb 1395≥1400 عنوان Yb <1400 1390≤ Yb<1395 1385≤ Yb<1390 Yb<1385 

 0.5 0.7 0.85 0.95 1 پارامتر          
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 عوارض ساختمانی کاربری تجاری)مغازه ای و پاساژ(:-2

B=KP              ( 3-3فرمول:) 

B :()در زمان صدور پروانه و بعد از عوارض ساختمانی یك متر مربع بنای تجاری )مغازه ای و پاساژ

 (در محدوده و حریم شهرکميسيون ماده صد 

P:  7ذیل ماده  2)به استناد تبصره  های مستقيمقانون ماليات 64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 (هاها و دهياریقانون درامد پایدار و هزینه شهرداری 2دستورالعمل اجرائی موضوع ماده 

K: عدالت اجتماعی و جلوگيری از پارامتر قطعی است که از ترکيب چند پارامتر قطعی جهت رعایت

 اجحاف در حقوق شهروندان تصویبگردید.

B=K K1 K2K3 V2P       ( 3-3فرمول) 

 

K  : (9-3طبق جدول )پارامتر سالانه 

3k( 10-3:پارامتر مساحت ساختمان طبق جدول) 

R3:( طبق جدول )(  11-3پارامتر تعدیل قدمت بنا تجاری )مغازه ی 

R4: ( 12-3ی( طبق جدول )تجاری )مغازهپارامتر تبدیل بنا به 

K": معادل مانند تجاری بنای تجاری مفيد و اختصاصی  0.50پارمتر تعدیل استفاده بنا انباری معادل

 باشد.می 1

V2 پارامتر مرتبط با نما و منظر شهری :V2 = 0/1 [(l - l′) +(h - h′) +( N +9)] ≥ 1 

N (11-3مطابق جدول): تعداد واحد های تجاری 

l:  )متر( دهنه موجودl': )دهنه مجاز )متر 

h:)متر( ارتفاع موجودh' :)ارتفاع مجاز )متر 

ــوب و یا پس از ابقا بناء از :1نکته به ازای هر باب تجاری مغازه ای دهانه مجاز مطابق آخرین طرح مص

( و یا آخرین مجوز 4و ســایر مناطق  3.5ها )بافت کهن ســوی کميســيون ماده صــد قانون شــهرداری

چنانچه اختلاف دهانه موجود از مجاز منفی گردید صــفر گردد.صــادره از ســوی شــهرداری اعمال می

 ملاک عمل می باشد.

متر( و یا آخرین مجوز صادره از سوی شهرداری  4.80ارتفاع مجاز مطابق آخرین طرح مصوب ) :2نکته

ــرفاً برای همکف تجاری اعمال می گردد. ــفر چنانچه اختلاف ارتفاع موجود از ص مجاز منفی گردید ص

 ملاک عمل می باشد
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 گردد.بر اساس ارتفاع بيشتر عمل می  hدر صورتيکه ارتفاع مغازه متغير باشد ملاک محاسبه تبصره:

مبنای محاسبات لحاظ  5در محاسبات حاصل شود عدد  v2>5ضریبـ  چنانچه:3نکته

 گردد.های سنواتی نيز مشمول میگردد.همچنين این بند برای تعرفهمی

( :8-3جدول )  

 

 

( :9-3جدول )  

 

 

( :01-3جدول )  

 

 (K2) شاخص تراکم

˂ X15 15 ˂ X ≤ 10 10 ˂ X ≤ 6 6 ˂ X ≤ 3 3˂ X ≤ 1 X ≤ 1 مساحت 

4.5 4 3.5 3 2.5 2 K2 

 

  1C: 1مطابق بند  

3C 2:بنا ساختمان مطابق بند 

X 1مطابق بند تراکم پایه به  2بنا ساختمان مطابق بند : نسبت (1C/3C) 

 

 

 

 

 

 

 k          2.75  پارامتر سالانه 

 (K1) شاخص طبقات ساختمان

 طبقات طبقه تا یک طبقه دو طبقهسه  طبقهچهار بيشتر طبقه وپنج 

X ˃ 3.5 X ≤ 3.5 X ˃ 2.8 X ≤ 2.8 X ˃ 2.1 X ≤ 2.1 X ˃ 1.4 X ≤ 1.4 X ˃ 0.7 X ≤ 0.7 ساحتم 

1.2 1 1.5 1.1 2 1.4 2.7 1.9 3.6 2.6 K1 
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( :11-3جدول )  

 

  واحدشاخص 
100 ˂ n 60 ˂ n ≤ 100 30 ˂ n ≤ 60 10 ˂ n ≤ 30 n ≤ 10 واحد 

41 31 21 11 n N 

 

 

( :21-3جدول )  

bY 3پارامتر قطعی :سال ساخت جهت تعيينR  5مطابق بند 

( :31-3جدول )  

باشد که دارای مجوزی از 1375و یا تغيير کاربری تجاری قبل سالبطور کلی چنانچه احداث بنا تجاری تبصره:

 .سوی شهرداری نبوده

 
 

 R3پارامتر تعدیل قطعی قدمت بنا 

≥1400 سال ساخت  Yb 1390 ≤ Yb <1400 1380≤ Yb<1390 1370≤ Yb<1380 1360≤ Yb<1370 Yb<1360 

 0.10      0.20           0.50 0.70 0.85 1 مناطق شهری و حریم

 R4پارامتر تعدیل قطعی تبدیل کاربری بنا 

1390 سال ساخت ≤ Yb <1399 

1395 سال تبدیل ≤ Yb ≤1402 1390 ≤ Yb <1395 

 0.70 0.80 مناطق شهری و حریم

 R4پارامتر تعدیل قطعی تبدیل کاربری بنا 

1380 سال ساخت ≤ Yb <1390 

1395 سال تبدیل ≤ Yb ≤1402 1390 ≤ Yb <1395 1385 ≤ Yb <1390 1380 ≤ Yb <1385 

 0.40 0.50 0.60 0.70 مناطق شهری و حریم

 R4پارامتر تعدیل قطعی تبدیل کاربری بنا 

1360 سال ساخت ≤ Yb <1380 

1390 سال تبدیل ≤ Yb ≤1402 1380 ≤ Yb <1390 1370≤ Yb <1380 1360 ≤ Yb <1370 

 0.20 0.30 0.40 0.50 مناطق شهری و حریم

 R4پارامتر تعدیل قطعی تبدیل کاربری بنا 

≥1342 سال ساخت Yb <1360 

1390 سال تبدیل ≤ Yb ≤1402 1380 ≤ Yb <1390 1370≤ Yb <1380 1360≤ Yb <1370 1342≤ Yb <1360 

 0.10 0.15                    0.20 0.25 0.30 مناطق شهری و حریم
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( :41-3جدول )   

 پهنه ردیف
شرط عرض 

 معبر
معبرشرط عرض  پهنه ردیف تراکم پایه  تراکم پایه 

1 R1،R2،R3 
L≥12 24𝑚2 

5 M3 _ 10%≥24 𝑚2 
L<12 0 

2 M7  طبقR,M همجوار   6 M4 _ 12.5%≥24 𝑚2 

3 M1 _ 5%≥24 𝑚2 7 M5 _ 15%≥24 𝑚2 

4 M2 _ 7.5%≥24 𝑚2 8 M6 - 35%≥24 𝑚2 

 

 نکته:

دارای تراکم پایه تجاری  (Rیا  Mود )های خدمات رفاهی و عمومی برابر پهنه همجوار ختمامی پهنه:1

 .هستند نواری(ای )خدمات انتفاعی( می باشند )طبق طرح جامع مجاز به احداث تجاری مغازه ای مغازه

 13-3بر اساس جدول  % تراکم پایه 50در صورت وجود و احداث نيم طبقه تجاری داخل مغازه معادل

 .گرددبر تراکم پایه افزوده می

عبارت است از بنای مفيد، انباری ( نواریپاساژها و تمامی تجاری مغازه ای )تجاری برای  C3پارامتر :2

 این بندجز و خرپشته  مشاعات زیرزمينکه ( ..راه پله و اعم از راهرور،) تراز همان طبقه مشاعاتو کليه 

 .نخواهد بود

: زیرزمين مشاعات که در تراز این طبقات بنای تجاری و انباری موجود نباشد مشمول این بند  1تبصره 

 می گردد.

مساحت طبقه اول )سطح اشغال( باشد،  %25: اگر مجموع مساحت تراز طبقه خرپشته بيش از  2تبصره 

 این طبقه مشمول این بند نمی گردد

رای کميسيون ماده صد بر ابقاء بناکليه مشاعات شامل و همچنين بعد از  روانهپدر زمان صدور :1تبصره

 و تاسيسات مکانيکیخرپشته، پيلوت و زیرزمين ها همچنين کليه فضاهای اختصاصی مانند پارکينگ، 

)در صورت عدم استفاده بعنوان فضای اختصاصی مانند تجاری و کسر شده در همکف و زیرزمين از بنا 

 ایقيمت پایه تجاری مغازه درصد  50انباری تجاری معادل گردد. عوارض مذکور نمیاخذ مشمول ..( و 

 .گرددمحاسبه می هبوطمر
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های ( در صورت رای ابقا کميسيوناعم از پروانه،گواهی،پایانکارزیربنای مازاد بر مجوز صادره ) :2تبصره

و آن قسمت بنای موجود )جهت تعيين قيمت پایه عوارض در زمان محاسبه ها قانون شهرداری 100ماده 

احداث نشده بنای و  باشدمی محاسبه بنای ساختمان ملاک عمل (از پروانه که هنوز به مرحله اجرا نرسيده

 .گرددنمیاین بند در زمان اجرا مشمول محاسبات دارای پروانه با توجه به انصراف مالك 

ضافه گردد  -4 سکونی ، ... دیگر ا شاعی به یك یا چند واحد م ضای م سمت یا کل ف صورتيکه ق در 

 .عوارض پذیره و ساختمانی مشمول عوارض طبق فرمول مربوطه به هر کاربری محاسبه خواهد شد

باشد گزارش و نظر کارشناس شهرسازی میاساس بر 3Rجهت تعيين پارامتر  )Yb(سال ساخت مبنا -5

های متفاوت لحاظ شده باشد مبنا کمترین سال ساخت که صورتيکه در یك پرونده سال ساختدر 

باشد. در خصوص تبدیل طرح شده ملاک عمل می 100دارای اضافه بنا بوده که در کميسون های ماده 

 باشد.کاربری نيز ضوابط این بند ملاک عمل می

 گردد.ظ مییك لحاR3 در زمان تبدیل کاربری قدمت بنا   :تبصره

 

 

 عوارض ساختمانی کاربری اداری: 

B=K K1 P       ( 1-4فرمول) 

  K:(1-15سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

K1: (1-16طبق جدول )سالانه طبقات ساختمان پارامتر  

B :در زمان صدور پروانه و بعد از کميسيون ماده  اداری بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

  صد در محدوده و حریم شهر(
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( :1-15دول )ج  

 

 

 

( :1-16دول )ج  

 

 

 عوارض ساختمانی کاربری درمانی: 

B1=KB       ( 1-5فرمول) 

K:( 1-17پارامتر سالانه مطابق جدول) 

B: (1-4فرمول )عوارض یك متر مربع مطابق  

B1 :در زمان صدور پروانه و بعد از کميسيون ماده  درمانی بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

  صد در محدوده و حریم شهر(

( :1-17جدول )  

 

 

غذایی،نساجی،فلزی،دارویی،آرایشی و بهداشتی،برق و عوارض ساختمانی کاربری صنعتی)

 (:  الکترونی

B1=KB       ( 1-6فرمول) 

K:(1-18سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

B: (1-4فرمول )عوارض یك متر مربع مطابق  

 k           1.5  پارامتر سالانه 

 (K1)شاخص طبقات ساختمان 

تعداد 

 طبقات
 بالاترهشت طبقه و  هفت طبقه شش طبقه پنج طبقه چهار طبقه سه طبقه دو طبقه  یک طبقهتا 

K1 7 7.3 7.6 7.9 8.2 8.5 8.8 9.1 

 k           4.30  پارامتر سالانه 
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B1 :در زمان صدور پروانه و بعد از کميسيون ماده  صنعتی بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

  صد در محدوده و حریم شهر(

( :1-18جدول )  

 

 

 کشاورزی:-صنعتیعوارض ساختمانی کاربری 

B1=KB       ( 1-7فرمول) 

K:(1-19سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

B: (1-4فرمول )عوارض یك متر مربع مطابق  

B1 :در زمان صدور پروانه و بعد از  کشاورزی-صنعتی بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

  کميسيون ماده صد در محدوده و حریم شهر(

( :1-19جدول )  

 

 

 عوارض ساختمانی کاربری آموزشی:

B1=KB       ( 1-8فرمول) 

K:(1-20سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

B: (1-4فرمول )عوارض یك متر مربع مطابق  

B1 :در زمان صدور پروانه و بعد از کميسيون ماده  آموزشی بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

 موزش و پرورش نميگرددآمشمول  صد در محدوده و حریم شهر(

( :1-20جدول )  

 

 

 

 عوارض ساختمانی سایر کاربری ها:

B1=KB       ( 1-9فرمول) 

K:(1-21سالانه مطابق جدول ) پارامتر 

 
 k           0.8  پارامتر سالانه

  k           0.12  پارامتر سالانه

 k           2.6  پارامتر سالانه 
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B: (1-4فرمول )عوارض یك متر مربع مطابق 

B1 :در زمان صدور پروانه و بعد از  سایر کاربری ها بنای یك مترمربع ساختمانی عوارض(

  کميسيون ماده صد در محدوده و حریم شهر(

 

( 1-21جدول )  

 

 

صنعتی و... بناهای مشاعات نيز همانند کاربری های مسکونی و .درمانی.برای کاربری اداری :1تبصره

 تجاری مشمول عوارض نمی گردند.  

برای کليه کاربری ها ملاک عمل می  R1پارامتر تعدیل قدمت بنا مناطق الحاقی مطابق جدول :2تبصره

 باشد.  

 یتوسعه شهر یکننده طرح ها بیتراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصو -110203

 :(یمسکون ی)کاربر 5ماده  ونیسیو کم

شورای عالی صادر گردد  5چنانچه افزایش تراکمی بيش از طرح جامع و یا تفصيلی با مجوز کميسون ماده -

 گردد.( اعلام و درآمد وصول شده ثبت می110203محاسبه و با ردیف مذکور) 110201مطابق فرمول ردیف 

و  یتوسعه شهر یکننده طرح ها بیمراجع تصوتراکم تا حد مجاز طبق مصوبات :110204

 :و نظائر آن ها( ی،ورزشی،فرهنگی،اداریاعم از تجار یمسکون ری)غ 5ماده  ونیسیکم

شورای عالی صادر گردد  5چنانچه افزایش تراکمی بيش از طرح جامع و یا تفصيلی با مجوز کميسون ماده -

 گردد.( اعلام و درآمد وصول شده ثبت می110204محاسبه و با ردیف مذکور) 110202مطابق فرمول ردیف 

 عوارض بر بالکن و پیش آمدگی: -110205

B1=BK       ( 4-3فرمول:) 

1B :  عوارض یک متر مربع پيش آمدگی مشرف بر معابرBمطابق کاربری ) : عوارض یك متر مربع بنا

 (مربوطه

6K= 

 به بعد 1403با  1403توضيحات :به تفکيک سال قبل 

 گردد. محاسبات عوارض ساختمان مساحت بنا مربوط به پيش آمدگی لحاظ نمی:در تبصره

 k           0.30  پارامتر سالانه 
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 های توسعه شهری:اجرای طرح از ناشی افزوده .عوارض ارزش110206

این عنوان عوارض از اراضی و املاکی که بر اثر اجرای طرح های احداث یا تعریض معابر برای آن ها ارزش افزوده 

 باشد.رصد ارزش افزوده ایجاد شده برای یکبار قابل وصول  مید 40گردد. به ميزان ایجاد می

سال  5تبصره:برای خيابان های امام روح اله ،شمشيربند،پل تا پل ،شهيد آملی ، حاشيه تجن و کليه طرح های 

 درصد ارزش افزوده ایجاد شده برای یکبار قابل وصول می باشد. 30اخير به شرط عدم نقل و انتقال به ميزان 

 

 

 

 

 قطع درختان: . عوارض110208

  قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها:  مستند قانونی

ها، نحوه محاسبه جرایم مربوط به قطع، امحاء، خشکاندن، سوزاندن اشجار در معابر، خيابان 

های های خصوصی طبق فرمول زیر با توجه به تبصرههای عمومی شهری و باغها، باغميادین، پارک

 . گرددمحاسبه می مربوطه

 B=KFN(:5-3فرمول )

Fقطع شده یهابن طي= مجموع مح 

N  ریال(  4.000.000غرس یك درخت و هزینه نگهداری سالانه )= تعرفه 

Bتعرفه عوارض اخذ خسارت وارده جهت غرس درخت = 

K =4()پارامتر 

و هرس طبق  یسبز در شهرها سربردار ینامه قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضا نیيبر اساس آ

تا موجب رشد درختان و  ردپذییو ابلاغ خواهد شد صورت م هيته یکه توسط شهردار یدستورالعمل

 :ها گردداز خشك شدن آن یريجلوگ

در زمان صدور پروانه محل درب ورودی منزل بر اساس محل درختان کاشته شده و یا تعيين  :1 تبصره

 کرده تا کمترین خسارت به درختان معابر وارد گردد.شده برای کاشت مشخص 

تعرفه کارشناسی جهت بازدید کارشناس برای تقاضای قطع و یا هرس درختان در  :2 تبصره

 باشد.ریال می1.500.000ی شهری عموم یهاها، باغپارک ن،یاديم ها،ابانيمعابر،خ
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خصوصی با در نظر گرفتن تمامی جوانب به عهده های تعرفه بازدید کارشناسان از اماکن و باغ :3 تبصره 

 باشد.فضای سبز شهری شهرداری می

املاک ها، پارک ن،یاديم ها،ابانيامحاء، خشکاندن، سوزاندن اشجار در معابر، خ،قطع،  عوارض :4 تبصره

 شود.بدون مجوز طبق فرمول محاسبه غرس اشجار محاسبه می

 سوزاندن ،قطع، امحاء، خشکاندن پوششی مانند چمن در اثروارده به گياهان خسارت  ميزان :5تبصره

صورت غيرعمد بودن  ریال و در 5.000.000و ... برحسب مترمربع در صورت عمد بودن 

 باشد.ریال می2.000.000

قطع، امحاء،  در اثرپرچين و ...  فصلی، های زینتی،خسارت وارده در مورد گونهعوارض : 6تبصره

 باشد.بر اساس نظر کارشناس می طول .. برحسب هر مترمربعو . سوزاندن ،خشکاندن

در صورتی که درختچه و آنچه که به عنوان فضای سبز محسوب می شود بواسطه ریختن مواد  :7تبصره

ل احياء یا غير قابل احياء باشد ميزان جریمه خسارت وارده برعهده بآلاینده پای آن، آسيب دیده و قا

 .باشدکارشناس فضای سبز می

چنانچه شخص یا اشخاصی از درخت به عنوان پایه برای نصب پارچه، بنر، تابلو و ... استفاده  :8 تبصره

 1 کوبی، ... ميزان جریمه خسارت واردهکند در صورت آسيب رساندن به درخت به هر نحو در اثر ميخ

 باشد.درصد قطع درخت بدون مجوز می 10تا 

ها، روها که توسط شرکتسبز کنار پيادهوارده به باندهای فضای تعيين ميزان خسارت :9تبصره 

 باشد.سبز بر حسب مترمربع میمؤسسات، نهادها و ... تخریب شده است بر عهده کارشناس فضای

های الذکر بر گونهتعيين ميزان خسارت و جریمه قطع، هرس و خسارات ناشی از موارد فوق :10تبصره 

ن پوششی، زینتی، درختچه، پرچين و ... باشد مطابق با موقعيت مکانی، نوع گونه، استثنایی اعم از گياها

 باشد.سن، سرعت رشد و ... بر عهده کارشناس فضای سبز بر حسب مترمربع می

تعيين هر گونه خسارت در مراحل ساخت و ساز ساختمان که باعث آسيب به درخت )پوست  :11تبصره 

...( شود بر عهده کارشناس فضای سبز بر حسب محيط بن می شدن تنه درخت، شکستن سرشاخه و

 باشد. در صورت غير قابل احياء بودن همان جریمه قطع درخت بدون مجوز محاسبه می گردد.

 شهرها، در سبز فضای گسترش و حفظ قانون( 1) ماده موضوع درختان رفتن بين از چنانچه :12تبصره 

 مفاد باشد، دارند عهده بر را آن آبياری و حفاظت مسئوليت که اشخاصی تقصی یا و قصور واسطه به

 است. الرعایه لازم آن خصوص در مصوبه این
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 خسارات، پرداخت و قانونی مجازات آن،به بردن بين از یا و درخت قطع مرتکبين محکوميت: 13تبصره

 .باشدنمی مصوبه این در مقرر عوارض اخذ از مانع

کليه خسارات وارد شده از سوی پيمانکاران و اداره برق بر اساس تعرفه و عوارض تصویب  :14تبصره 

 .گرددشده محاسبه می

 5تا  1عوارض هر گونه حفاری که باعث آسيب جزئی و کلی به ریشه درخت شود با مجوز  :15تبصره 

درصد عوارض قطع درخت بدون مجوز بر اساس نظر کارشناس فضای سبز و اخذ تعهد یکساله مبنی 

 بر خشك نشدن درخت. 

تا  5مجوز بدون درخت شود  شهیبه ر یو کل یجزئ بيکه باعث آس یعوارض هر گونه حفار : 16تبصره 

 کسالهیسبز و اخذ تعهد  یدرصد عوارض قطع درخت بدون مجوز بر اساس نظر کارشناس فضا 10

 بر خشك نشدن درخت. یمبن

 . عوارض صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی برای املاک فاقد مستحدثات :110209

 مستند قانونی:

 هزار ریال  20،000ازای هر متر مربع  بهمحاسبه: مبنای 

 . عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه ساختمانی :110214

 قانون درآمد پایدار و هزینه ها شهرداری ها و دهياری های کشور 2ماده  1تبصره  مستند قانونی :

تعيين می شود عوارض صدور پروانه ساختمانی درصد  4ميزان این عوارض حداکثر  :مبنای محاسبه

مربوط به شهرداری واریز و جهت  مصرف صد در صد آن در توسعه و و باید به حساب جداگانه 

 تجهيزات آتش نشانی هزینه کرد

 ها معدنی. عوارض چشمه110215

 قانون برنامه ششم توسعه کشور 36بند ب ماده مستند قانونی : 
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 قانون نوسازی و عمران شهری  29ماده  2. درآمد ناشی از اجرای تبصره 110217

 قانون نوسازی 29ماده  2تبصره مستند قانونی : 

( :41-3جدول )   

 زمان اتمام عمليات)ماه( مساحت زیر بنا)مترمربع( ردیف

 12 300تا  1

2 2000-300 24 

3 5000-2000 36 

4 10000-5000 48 

 60 10000بيش از  5

   

 عوارض تمدید پروانه ساختمانی-110218

به پایان رسيده باشد وپروانه ساختمانی 110217ساختمانی مطابق بند چنانچه زمان اتمام عمليات 

 .گرددصادره با ضوابط طرحهای توسعه شهری مغایرت نداشته باشد، پروانه تمدید می

 عوارض درصد 3 دوم سال برای و رایگان اول سال برای پروانه تمدید عوارض صورت این در

 ساختمان دوم سال پایان در همچنان اگر .شودمی تعيين روز نرخ به ساختمانی پروانه صدور

افزایش  روز نرخ به صدور عوارض درصد دو ميزان به سال هر پروانه تمدید عوارض نشود، تکميل

 نظر طبق ساختمانی عمليات اگر .گردد بالغدرصد عوارض صدور به نرخ روز  20می یابد تا به 

 تعرفه این طبق شهری، توسعه های طرح با مغایرت رغم علی باشد، شده شروع ناظر مهندس

 ضوابط این از اندشده توقيف قضایی شبه و قضایی مراجع دستور به که املاکی .گرددمی تمدید

ملاک عمل شروع عمليات ساختمانی مکاتبه مهندس ناظر و ثبت گزارش .باشدمی مستثنی

لين سالی می رسمی در سازمان نظام مهندسی می باشد . سال ماخذ محاسبه این عوارض او

( قانون درآمد پایدار این عنوان عوارض در تعرفه شهرداری 2باشد که در اجرای بند )الف( ماده )

درج گردیده است مدت زمان مورد نياز جهت تمدید پروانه باید با توجه به ميزان پيشرفت 

 فيزیکی پروژه انجام گردد .

 عوارض تجدید پروانه ساختمانی-110219
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 و باشد رسيده اتمام به ساختمانی پروانه در شده درج ساختمانی عمليات اتمام تاریخ که مواردی در

 توسعه طرحهای ضوابط که صورتی در باشد، نشده شروع ناظر مهندس نظر طبق ساختمانی عمليات

 پيش شرایط همه وجود صورت در صرفا باشد، داشته مغایرت صادره پروانه با و نموده تغيير شهری

 جدید پروانه عوارض حالت این در .گرددمی صادر جدید پروانه و بوده اجرا قابل غير قبلی پروانه گفته

 در است توضيح به لازم. گرددمی لحاظ مودی طلب عنوان به قبلی شده پرداخت ضارعو و روز نرخ به

 بر مازاد بنای زیر عوارض صرفا باشد داشته را ساختمانی پروانه اصلاح درخواست مودی که مواردی

 .گرددمی وصول و محاسبه عوارض تعرفه طبق روز نرخ به پروانه

 عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک)آلاچیق،پارکینگ مسقف و استخر(-110220

 مبنای محاسبات: 

 ریال 2،500،000استخر به ازای هر متر مربع  

 ریال ، 1،500،000به ازای هر متر مربع   قآلاچي

 ریال 200،000پارکينگ مسقف 

 عوارض ارزش افزوده ناشی از تعیین کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری: -110221

 B=KP(:6-3فرمول )

Bیك متر مربع ارزش افزوده ناشی از تعيين کاربری عرصه  : عوارض 

P 7ذیل ماده  2تبصره )به استناد  های مستقيمقانون ماليات 64:ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 ها(ها و دهياریقانون درامد پایدار و هزینه شهرداری 2دستورالعمل اجرائی موضوع ماده 

K پارامتر قطعی است که از ترکيب چند پارامتر قطعی جهت رعایت عدالت اجتماعی و جلوگيری از:

 اجحاف در حقوق شهروندان تصویبگردید.

k=M4UU=
𝑈2

  𝑈1  
 

M4(15-3طبق جدول ) :پارامتر سالانه 

U2( 16-3: کاربری آتی  مطابق جدول) 

                 U1(16-3مطابق جدول   ) موجود ی:کاربر 

 ( :15-3جدول )



 

 

31 

 

 

 
 

 (U) :پارامتر کاربری عرصه 

بيان کننده کاربری پلاک در طرح توسعه شهری )جامع، تفصيلی( مصـوب مـی باشـد کـه در فرمـول 

 .شود( استفاده می16-3تغيير کاربری املاک با اندیس مربوطه از جدول)ارزش افزوده 

( :16-3جدول)  

 (16-3جدول) 6و  5، 4به ردیف  3و  2، 1تغيير کاربری ازتجاری، مسکونی و اداری  ردیف های  تبصره:

( و... یدارهتل ،یدشگررگ ،رزشیو ی ـحیتفر ،یدرمان ـ یبهداشت ،یفرهنگ ،یآموزش ،یخدمات)

 باشد.مشمول دریافت عوارض نمی

 ناشی از تغییر کاربری عرصه در اجرای طرح های توسعه شهری:عوارض ارزش افزوده  -110222
در صورتی که به درخواست مالک ،ملک فاقد کاربری ،تعيين کاربری شده و یا کابری قبلی آن تغيير 

یابد،و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود ،مشمول پرداخت عناوین مربوط به سرفصل 

)عوارض ارزش افزوده ناشی از  110222ناشی از تعيين کاربری(و سرفصل )عوارض ارزش افزوده 110221

درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد.ميزان  40تغيير کاربری( می گردد.ميزان این عوارض نباید بيشتر از 

باشد.باغات مثمر  می درصد ارزش افزوده ایجاد شده 40این عوارض برای باغات خشک شده و بی حاصل 

درصد ارزش افزوده خواهد بود.اگر درخواست مالک جهت تغيير کاربری  70ز اخذ مجوز لازم و زنده پس ا

ثبت نشده باشد،تا زمانی که مالک درخواست بهره برداری از کاربری جدید را نداشته باشد مشمول 

 M4 4.5پارامتر 

 U نوع کاربری ردیف
5/1 تجاری 1  

2/1 مسکونی 2  

 1 اداری 3

4 
 ـ درمانی، تفریحیـ  خدماتی ،آموزشی، فرهنگی، بهداشتی

 ورزشی، گردشگری، هتلداری و...
8/0  

توقفگاه کارگاهی،حمل و نقل، انبار و-صنعتی 5  6/0  

4/0 سایر 6  
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 شورای 5پرداخت این عنوان نمی گردد.اخذ عوارض تغيير کاربری صرفاً به موجب مصوبه کميسيون ماده 

عالی شهرسازی و معماری و یا بر اساس تغيير طرح تفصيلی امکان پذیر است و در سایر موارد از جمله 

ابقاء زیربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و یا در موارد اجرای ماده واحده قانون تعيين وضعيت 

 ی باشد.املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها ،اخذ این عوارض امکان پذیر نم

براساس موارد فوق الذکر با نظر کارشناس رسمی دادگستری به استناد جدول پهنه عملکردی  تبصره:

 ذیل با توجه به ارزش افزوده ایجاده شده عوارض مذکور اخذ  می گردد.

( :24-3جدول )                                                  

 عرض معبر پهنه ردیف
 درصد قابل دریافت

پس از نظر 

 کارشناس رسمی

1 

R1 

L<15 10%  

2 15≤ L <20 12.5%  

3 L ≥ 20 15%  

4 

R2  

L<15 21.25%  

5 15≤ L <20 23.75%  

6 L ≥ 20 26.25%  

7 
R3  

  

L<15 22.5%  

8 15≤ L <20 25%  

9 L ≥ 20 27.5%  

10 
M1 

 
23.75%  

11 
M2 

 
25%  

12 M3 26.25%  
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 سایر-110290

 درآمد های ناشی از حمل و نقل -110300

 . بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه تاکسیرانی110301
 

 

 پروانه شرکتها و ناوگان حمل و نقل بار . بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید110303

 : مستند قانونی

 قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی  32ماده  -

دوم،  فصل) 74اصلاحيه  با 59 مصوب تاکسيرانی امور تمرکز به راجع قانون واحده ماده -

 (3تبصره ،5 ماده

 

 

13 
M4 

 
27.5%  

14 
M5 

 
28.75%  

15 
M6 

 
30%  
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 ها و ناوگان حمل و نقل مسافر. بهای خدمات ناشی از صدور و تمدید پروانه شرکت110305

 : مستند قانونی

 قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی   32ماده  -

دوم،  فصل) 74اصلاحيه  با 59 مصوب تاکسيرانی امور تمرکز به راجع قانون واحده ماده -

 (3تبصره ،5 ماده

  (11ماده  1آیين نامه حمل و نقل دانش آموزان مدارس )تبصره  -
 

 بهای خدمات صدور پروانه فعاليت 1
 مينی بوس اتوبوس

2،000،000 1،500،000 

 40،000،000 حمل و نقل بار مسافر یشرکت ها یندگیصدور نما ازيحق امت 2

 40،000،000 مسافر ونقل حمل هاوناوگان شرکت بهای خدمات تمدید ساليانه تمدیدپروانه 3

 اسنپ 6
 بر اساس قرارداد منعقد فی مابين شهرداری

 و شرکت مربوطه به ازای هر سفر

 )به ازای هر سال تحصيلی( 1500000 سرویس های مدارس 7

 تپسی 8
مابين شهرداری  براساس قرار داد منعقد فی

 وشرکت مربوطه به ازای هر سفر

 

 

 رسیدگی به تخلفات رانندگی: 15 . عوارض ناشی از اجرای ماده110306

 مستند قانونی: قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی 

 گواهینامه:. عوارض صدور، تمدید و تعویض 110309

  قانون ماليات بر ارزش افزوده 2ماده مستند قانونی: 

 (هزارنفر 500. عوارض توسعه قطار شهری )شهرهای بالای 110311

 . عوارض حاصل از اجرای طرحهای ترافیکی110312

 (LEZ). عوارض 110313

 بهای خدمات صدور پروانه و بهره برداری  1
 تن به بالا 6 تن 6تا  5/3 تن5/3

1.000،000 1،500،000 2،000،000 

  40،000،000 حق امتياز صدور نمایندگی شرکت ها های حمل و نقل بار  2

 40،000،000 نقل بار ها و ناوگان حمل وبهای خدمات تمدید ساليانه تمدید پروانه شرکت 3
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مازندران بر اساس نامه معاونت امور عمرانی و حمل و نقل ترافيك استان : مستندات قانونی

  24/06/1401مورخ  19103به شماره 

و کاهش های بازدارنده جهت جلوگيری از آلودگی راستای اجرای قانون هوای پاک یکی از طرح در

 باشد.( میLOW EMITION ZONE) LEZی و طرح آلاینده ها اجرا

تعریف یعنی مشخص نمودن محدوده طرح تردد، این قسمت به عنوان محدوده با آلودگی کمتر 

 گردد.می

در این محدوده خودروهای فاقد مجوز معاینه فنی حق تردد ندارند؛ جهت تشخيص این خودروها 

های ثبت تخلف سرعت در مبادی ورودی ها در این محدوده از دوربينو جلوگيری از ورود آن

ا ها بگردد. این دوربيناستفاده می  LEZشهرها یا ابتدای محدوده مشخص شده برای طرح 

ها در سامانه سيمفا به داشتن یا نداشتن معاینه فنی خواندن پلاک خودروها و چك نمودن آن

ها پی برده و در صورت نداشتن مجوز فوق به خودروهای مذکور تذکر از طریق پيامك ارسال آن

گردد و در صورت تکرار برای هر پلاک توسط سامانه پليس به صورت سيستماتيك جریمه می

 رد تا خودروهای فوق اقدام به دریافت مجوز معاینه فنی نمایند.گيتعلق می

 

 عوارض تردد شبانه وسایل نقلیه باری در محدوده کامیون ممنوع: -110315

  مستندات قانونی:

 و هزینه شهرداریها پایدار قانون درآمد 2 ماده 1 موضوع تبصره اجرای دستورالعمل -

  دهياریهای کشور

 انتخاب و اسلامی کشور ی شوراها و انتخابات وظایف تشکيلات، قانون 80 ماده 16 بند -

  بعدی اصلاحيه های با 1375 شهرداران مصوب

 ریال1،000،000تردد شبانه در محدوده کاميون ممنوع مبلغ به ازای هر  مبنای محاسبه:

بها خدمات)کرایه( جابجایی مسافر توسط اتوبوس و مینی بوس و سایر -110316

 نقلیه و حمل و نقل ریلی درون شهری: لوسای
 

 بهاء خدمات صدور مجوز تردد بارهای ترافیکی -110317

 1396( قانون هوای پاک ـ مصوب 7به استناد تبصره ماده ):  مستندات قانونی
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 ریال3،000،000مبنای محاسبه: به ازای هر تردد بارهای ترافيکی مبلغ 

 سایر -110390

 بهره برداری از فضای شهردرآمدهای ناشی از  -110400

 . عوارض نوسازی110401
 قانون نوسازی عمران شهری  2مستند قانونی: ماده 

 سطح شهر . عوارض110402
 .شودمستند قانونی: در شهرهایی که نوسازی وصول نمی

 اسناد رسمی)حق الثبت( . عوارض110404

ها، تجهیزات دکل و نصب تاسیسات شهری)دکل . عوارض صدورمجوزاحداث110405

 ها( های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظائر آنو آنتن
به منظور ساماندهی،هماهنگی و نظارت بر هرگونه فعاليت مربوط به دکل وآنتن های ایستگاه های 

اث مخابراتی و همچنين حفظ سلامت شهروندان،بهداشت محيط و زیبایی سيما و منظر شهری،احد

هرگونه دکل مخابراتی یا نصب پایه،دکل و تاسيسات و تجهيزات مرتبط در معابر و فضاهای عمومی شهر 

و همچنين در حياط و پشت بام اماکن و کليه ساختمان های واقع در محدوده و حریم شهر،صرفا در 

اه با چهارچوب دستورالعمل و ضوابط و مقررات صدور مجوزجهت نصب سایت،آنتن و دکل تلفن همر

مناطق شهری،روستایی و شهرکهای مصوب در اداره کل دفتر امور عمرانی و حمل و نقل و ترافيک 

 از شهرداری سورکو پس از دریافت مجوز  06/02/1397مورخ 9780/4/86استانذاری مازندران به شماره 

 مجاز خواهد بود. شهردرای مبلغی را به عنوان بهای خدمات از ذینفع دریافت نماید.

های خدمات دریافتی از دکل های مخابراتی )ایرانسل،همراه اول،رایتل و غيره(به شرح ذیل پيشنهاد ب

 می گردد:

 .روی سطح زمين کليه ساختمان های سطح شهر.استقرار بر روی ارتفاع اعيانی املاک احداثی 

اجاره پرداخت می در صورت استقرار دکل در فضاهای شهر اعم از پارک و بلوار و غيره که به شهرداری 

 ریال350.000.000نمایند به ازای هر دکل برای موارد مذکور 
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 فرایند درخواست و مدارک مورد نياز:

 فرایند درخواست-1

. ارایه درخواست کتبی توسط پيمانکار اپراتور با معرفی نامه از نماینده اپراتور در استان و تایيد مدارک 

ور)کليه مسيوليت های فنی،بهداشتی،زیست محيطی و تبعات و نقشه ها توسط نماینده استانی اپرات

حقوقی آن نماینده استانی اپراتور می باشد(و شهرداری صادر کننده مجوز در این خصوص مسيوليتی 

 ندارد.

.در خصوص موارد مربوط به داخل و خارج حریم شهر)بجز مجوز در محدوده شهر،روستا و شهرک های 

 معماری ایران(اخذ موافقت اداره جهاد کشاورزی ضروری می باشد.مصوب شورای عالی شهرسازی و 

 مدارک لازم جهت اخذ مجوز از شهرداری -2

. درخواست کتبی متقاضی،معرفی نماینده تام الاختيار جهت پيگيری امور مربوط به درخواست)اشخاص 

 حقيقی(

.آدرس و کروکی دقيق محل مورد نظر)شامل خيابان های اصلی و فرعی،پلاک 

 ساختمان،کدپستی،کدنوسازی ،پلاک ثبتی(

.مشخصات فنی سایت و دکل)نقشه جانمایی دکل و سایر تجهيزات ،نوع و ارتفاع دکل،محل نصب دکل و 

تجهيزات،تعداد و نوع و ارتفاع و جهت انتها(نام سایت،کد سایت،طول جغرافيایی سایت،عرض جغرافيایی 

 قام استانی اپراتور برسد.سایت،این مشخصات به امضا و ممهور بالاترین م

 .ارایه مدارک مربوط به مالکيت یا اجاره نامه محضری ملک مورد اجاره

 .معرفی نامه نماینده استانی اپراتور
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.ارایه تعهد از سوی متقاضی برای موافقت و همچنين پيش بينی و طرح و مهندسی لازم برای پذیرش 

ی دیگری که در آینده ممکن است متقاضی اشتراک نصب آنتن و ملحقات و تجهيزات اپراتورهای احتمال

 آنتن باشد.-دکل-گذاری سایت

.مشخصات فنی و کميت تجهيزات احتمالی اپراتور دیگر معادل تجهيزات موجود در نظر گرفته خواهد 

شد )ذکر شده در مجوز یا قراردادهای تنظيم شده جهت هر سایت(که توسط نماینده استانی پيمانکار 

 و برای شهرداری ارسال می گردد. اخذ خواهد شد

. پروانه فعاليت از سازمان تنظيم مقررات و ارتباطات رادیویی، برای نماینده استانی )به طور کلی(که به 

 شهرداری ارسال می گردد.

.نقشه های سازه ای و تاسيساتی که به امضا مهندسين ذی صلاح و به امضای و ممهور بالاترین مقام 

ی رسد و به همراه فرم های تعهد نظارت مهندسی زیر صلاح دارای پروانه اشتغال از استانی اپراتور م

 سازمان نظام مهندسی استان

 . مهندس ناظر مکلف است شروع وپایان عمليات نصب دکل را به شهرداری اعلام نماید.

 مشاغل بر . عوارض110406

 قانون شهرداری ها 55ماده  24بند  مستند قانونی:

 (4) ماده( 1) تبصره موضوع)های شغلی درمحدوده قانونی شهر تمام فعاليت از مشاغل عوارض-1

باشد. کليه واحدهای قابل وصول می (1362مصوب کشوری تقسيمات تعاریف وضوابط قانون

درآمدی  سایرمشاغل و منابع صنفی، توليدی، خدماتی، تجاری، اداری، صنعتی،درمانی،آموزشی و

محدوده قانونی شهر باشد، )به استثناء مشاغلی که توسط هيأت عمومی که محل استقرار آنها 

موظّف  آنان مغایر با قانون تشخيص داده شده است( وتخصصی دیوان عدالت اداری اخذ عوارض از

باشند و همچنين به استناد جدول به پرداخت عوارض محلی سالانه مشاغل به شهرداری می

مدهای پایدار و آقانون در 2ماده  1العمل اجرائی تبصره شماره یك عناوین عوارض پيوست دستو
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ها که دریافت عوارض مشاغل را از کليه حرف در محدوده و حریم ها و دهياریهزینه شهرداری

 مصوب مجاز نموده است.

ها های کشور پيشنهادی سازمان شهرداریها و  دهياریبراساس تعرفه عوارض یکنواخت شهرداری -2

 : شوندعوارض و بهای خدمات ساليانه مشاغل به شرح ذیل تعریف می شغلی مشمولهای فعاليت

 مشاغل مشمول قانون نظام صنفی: الف(

 کنند.(های مربوطه فعاليت میاتحادیه نظر زیر اصناف کليه حرف صنفی که با عضویت در اتاق

 تجارت : قانون مشمول ب( مشاغل

مباشرت،  کارت یا پروانه دارندگان اقتصادی، بازرگانی وها، دفاترکار وکليه واحدهای شرکت

غيره که برمبنای قانون تجارت  عاملی و یا( کميسيون) کاری العملحق یا دلالی عمليات هرقسم

 نمایند.فعاليت می

 مشاغل  وحرف خاص: ج(

بالينی،  و طبیّ پزشکان، دندانپزشکان، آزمایشگاه های مطب شامل بيمارستانها، درمانی واحدهای

کلينيکهای عمومی وتخصصی پزشکی، روانشناسی ودامپزشکی،  ها،، درمانگاههاداروخانه

 گفتار اپتومتری، سنجی، فيزیوتراپی، شنوایی اسکن،رادیولوژی وسونوگرافی، ام آر آی وسيتی

 کليه مراکز درمانی زیر پانسمان و و تزریقات ای،هستهاسکن پزشکی،مهندسی مامائی، درمانی،

 دفتراسناد وکالت، دفاتر باشند.مجموعه سازمان نظام پزشکی مشمول بهای خدمات ساليانه می

 محلی، ای،تعاونيهای زنجيره هایفروشگاه کشی،نقشه دفاتر مصرف، هایرسمی، تعاونی

اند شهری که دربندهای الف و ب قرارنگرفته مشاغل کليه و بيمه دفاتر رانندگی، هایآموزشگاه

 .باشندمی مشاغل سالانه عوارض نيز مشمول

همچنين مشاغل  مربوطه و قبوض عوارض مشاغل بصورت سالانه توسط واحد مشاغل مناطق-3

 محل فعاليت مؤدی ارسال خواهد شد. شهرداریبازارهای در اختيار ساماندهی مشاغل توسط آن 

 دارد.عوارض مشاغل از اول فروردین تا پایان همان سال قابليت وصول و پرداخت  -4

درصورت نقل وانتقال، توقف، جابجایی و یا تغيير شغل قبل از پایان سال تسویه حساب سال -5

 انجام خواهد.

 هایتوسط پایانه و یا های ملیبانك و عابر شعب به مراجعه با مشاغل ساليانه عوارض پرداخت -6

 .باشدمی مشاغل مناطق شهرداری امکانپذیر واحد محل در ملی بانك پرداخت



 

 

40 

 

 که قصد شغلی فعاليت صاحبانو  شهروندانی که قصد شروع فعاليت شغلی جدید را دارند -7

شروع و قبل  از دارند موظفند قبل را فعلی خود شغلی فعاليت و یا تغيير توقف تغييرمکان،

اطلاع دهند، درغير اینصورت  مربوطه منطقه شهرداری مشاغل واحد ازهرگونه تغييرات موارد را به

رابطه با عدم دریافت قبض مربوط به فعاليت شغلی آنان ندارد و  هيچ مسئوليتی در شهرداری

درصورت عدم پرداخت به موقع عوارض مشاغل مشمول موارد درنظر گرفته شده درخصوص زیان 

 دیرکرد معوقات خواهد شد.

 .م نمایندهای صنفی موظفند قبل از صدور و تمدید پروانه کسب ازشهرداری استعلاکليه اتحادیه -8

اتمام فعاليت شغلی مستأجر ملك  شروع و وقت های شغلی نيز موظفند دراسرعصاحبان مکان-9

خود را به واحد مشاغل شهرداری منطقه مربوطه اطلاع داده تا مستأجرقبل از تخليه مکان شغلی 

 نسبت به تسویه حساب عوارض مشاغل خود اقدام نماید.

 محاسبه مشابه فعاليتهای برابر باشد نشده ذکر درجداول نظر مد شغلی فعاليت نام که درصورتی-10

 .شد خواهد وصول و

K=0.1 

=T (:7-3فرمول)                        𝑲 (
𝑺+𝑨+𝟐𝟎𝟎

𝟏𝟎
) 𝑃                   

T عوارض سالانه مشاغل = 

S  وسعت محل فعاليت = 

P:  دستورالعمل  7ذیل ماده  2به استناد تبصره ) مستقيمقانون ماليات های  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 (قانون درامد پایدار و هزینه شهرداریها و دهياریها 2اجرائی موضوع ماده 

 اصناف کليه حرف صنفی که با عضویت در اتاقبا توجه به مصوبه شورا  1402عوارض سال  تبصره:

 باشند.کنند معاف میهای مربوطه فعاليت میادیهزیرنظراتح

A محل از جدا انبار سالانه = مبلغ ثابت عوارض مشاغل برمبنای نوع فعاليت واحدهای صنفی عوارض 

 در که صورتی در شود ووصول می مربوط حرفه و فعاليت سالانه عوارض مبنای %50 معادل فروش،

 خواهدشد. آن حال شامل ماده این عوارض %100 باشد داشته قرار فروش دفتر کنار

 یاماکن هيکل سيتاس و جادیدارند که از ا فهوظي قانون شهرداری 55ماده  20بر اساس بند ها شهرداری

در شهرها  بهداشت مخالف اصول ایشده  نيساکن یاز انحاء موجب بروز مزاحمت برا یکه به نحو

 اماکن با یکسب برا پروانهصدور» صنفی نظام قانون 80: بر اساس ماده اًي. ثانندینما یريهستند، جلوگ

 هایدارشهر ،شهرداری قانون 55 ماده 24تبصره بند  یو بر مبنا« بلامانع است. یکارگاه ای یادار یکاربر
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 یهانقشه مذکور در پروانه ضوابط شده مکلفند که طبق هيکه نقشه جامع شهر ته ییدر شهرها

صدور پروانه کسب  یاماکن برا یکاربر نييتع نیکنند. بنابرا دقي را ساختمان از استفاده نوع یساختمان

معاون امور  1396؍7؍26-60؍168794 شماره لذا نامه ست،ين ریامکان پذ یبدون استعلام از شهردار

 1396؍8؍17-7؍06؍8524و بخشنامه شماره  تجارت وزارت صنعت، معدن و یو بازرگان یاقتصاد

 ريپروانه کسب غ دیتمد ایصدور و  یبرا هایاز شهردار استعلام آنها یکه بر مبنا رانیاتاق اصناف ا سرئي

 نیيو آ لاتتشکي قانون 88و ماده  12ماده  1و مستند به بند  است قانون ریاعلام شده است مغا یالزام

 .شودمی ابطال 1392 سال مصوب یادار عدالت وانید یدادرس

 مشاغل مشمول نظام صنفی :

 )ریال(A اتحادیه ها ردیف
 150 اتحادیه پوشاک 1

 

 150 بزازاناتحادیه  2
 

 150 اتحادیه خرازان 3
 

 150 اتحادیه خبازان 4
 

 150 اتحادیه ميوه و تره بار 5
 

 150 اتحادیه خواربارولبنيات 6
 

 150 اتحادیه قصابان 7
 300 اتحادیه قنادان 8

 
 150 اتحادیه قهوه خانه داران 9

 

 200 اتحادیه اغذیه فروشان 10
 150 مرغاتحادیه مرغ و تخم  11
 200 اتحادیه آرایشگران زنانه 12

 

 200 اتحادیه آرایشگران مردانه 13
 150 اتحادیه خياطان زنانه 14

 

 150 اتحادیه خياطان مردانه 15
 

 150 اتحادیه پيراهن دوزان مردانه 16
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 250 لوازم خانگیفروشندگان اتحادیه  17
 

 150 صنعتیاتحادیه تعميرکاران لوازم خانگی و  18
 

 500 اتحادیه کابينت سازان 19

 MDFتوليد وتعميرکابينت چوبی -توليد وتعمير انواع کابينت فلزی

 200 اتحادیه الکترونيك 20
 

 200 اتحادیه توليد و فروشندگان لوازم الکتریکی 21
 300 اتحادیه سيم پيچان وتابلوسازان برق صنعتی 22
 250 اتحادیه فروشندگان کفش 23

 

 300 اتحادیه فرش دستبافت 24
 

 200 اتحادیه فرش وموکت 25
 

 200 اتحادیه تزیينات ساختمان 26
 

 450 اتحادیه مشاورین املاک 27
 

 300 اتحادیه نمایشگاه اتومبيل 28
 

 350 اتحادیه مؤسسات اتومبيل کرایه 29
 

 1000 اتحادیه طلا وجواهر 30
 

 200 فيلمبرداراناتحادیه عکاسان و  31
 

 200 اتحادیه لوازم یدکی اتومبيل 32
 

 200 اتحادیه خدمات فنی اتومبيل 33
 

 200 اتحادیه لاستيك و آپاراتی 34
 200 اتومبيلاتحادیه سرویس کاران  35

 

 200 اتحادیه باطری سازان 36
 

 200 اتحادیه لوله کشی گاز 37
 رسانی واحد های تجاری و مسکونی و...گاز  -کشی و نصب لوازم گازسوزلوله
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 200 اتحادیه تعميرکاران دوچرخه و موتورسيکلت 38
 200 اتحادیه چاپخانه داران 39

 

 200 اتحادیه شيشه بران 40
 

 400 اتحادیه ساعت سازان 41
 

 200 اتحادیه ابزار یراق 42
 

 300 اتحادیه لوازم پزشکی و بهداشتی 43
 

 300 فروشندگان لوازم ساختمانی و بهداشتیاتحادیه  44
 

 300 اتحادیه سنگ بر وسنگ تراش 45
 300 اتحادیه مصالح فروشان 46

 

 200 اتحادیه خشکشویی و لباسشویی 47
 

 200 اتحادیه کتاب و لوازم التحریر 48
 

 150 اتحادیه درود گران 49
 250 اتحادیه فروشندگان سموم ودفع آفات نباتی 50

 
 200 اتحادیه فروشندگان محصولات کشاورزی 51

 

 250 اتحادیه مصنوعات هنری 52
 

 200 اتحادیه مصنوعات فلزی 53
 

 250 اتحادیه درب وپنجره سازان آهنی و جوشکاران 54
 300 اتحادیه شوفاژکاران وتأسيسات گاز 55

 

 600 اتحادیه آهن فروشان 56
 

 250 اتحادیه چينی وبلور 57
 

 700 اتحادیه کبابی وچلوکبابی 58
 

 200 اتحادیه عرضه محصولات فرهنگی و سمعی و بصری 59
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 350 اتحادیه ماشين ساز وفلزتراش 60
 200 اتحادیه گل فروشان 61

 

 200 اتحادیه رنگ فروشان 62
 

 300 اتحادیه ارتباطات ومخابرات 63
 

 200 اتحادیه ماهی فروشان 64
 

 300 خدمات فنی رایانهاتحادیه  65
 

 250 اتحادیه موزائيك سازان وخدمات فنی ساختمان 66
 250 اتحادیه آلومينيوم 67
 200 اتحادیه توليد وتعمير لوازم گازسوز ونفت سوز 68
 150 اماکن ورزشی 69
   

 

 عوارض مشاغل )ریال( شرکت های تجاری )مشمول قانون تجارت(
 90،000،000 های سهامیشرکت 1

 8،000،000 شرکت با مسئوليت محدود 2

 5،000،000 های سرپرستی بيمهشرکت 3

 

 

 

 (ریال) مشاغل عوارض سایرمشاغل
 6،000،000 دفاترایران گردی وجهان گردی  1
 6،000،000 دفاترحسابداری 2
 6،000،000 شاليکوبی 3
 5،000،000 نمایندگی بيمه ودفاتربيمه 4
 4،500،000 خصوصی هایپارکينگ 5
 4،500،000 هاکارگاه 6
 CNG 50،000،000پمپ بنزین و  7
 6،000،000 های تعاونی و مصرففروشگاه 8
 5،000،000 ها  آموزشگاه 9

 5،000،000 ها مهدکودک 10

 5،000،000 پارکها مينی 11

 معاف مشاغل خانگی 12

 8،000،000 ها پست بانك 13
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 5،0000،000 دفاتر پيشخوان 14
 60،000،000 های مجاز اتومبيلنمایندگی 15
 4،000،000 آهن وراه دفاترهواپيمائی 16
 6،000،000 دفاتراتحادیه 17
 30،000،000 ها و تالارهای پذیراییباشگاه 18
 50،000،000 کانون وکلا 19
 10،000،000 دفاتروکالت 20
 15،000،000 دفاتراسنادرسمی 21
 5،000،000 وطلاق دفاترازدواج 22
 5،000،000 سدفاترمهند 23

 

 مبلغ مصوب عنوان
 85،000،000 بانکها)شعب سرپرستی استان( 1

 20.000.000 های مرکزیبانك 2

 13.000.000 ها و موسسات مالی و اعتباریشعب بانك 3

صندوق های قرض الحسنه وصندوقات  مالی و  4

 اعتباری

11.000.000 
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 (ریال) مشاغل عوارض پزشکان
 40،000،000 پزشکان و دندانپزشکان وروانپزشك متخصص وفوق تخصص  1

 3،000،000 پزشکان عمومی 2

 30،000،000 هاکليه داروخانه 3

 15،000،000 بالينی و طبّیآزمایشگاه های 4

 25،000،000 رادیولوژیوسونوگرافی 5

6 MRI30،000،000 اسکن وسيتی 

 15،000،000 فيزیوتراپی 7

 8،000،000 پزشکی مهندسی 8

 8،000،000 ای هستهاسکن 9

 4،000،000 شنوایی سنجی 10

 4،000،000 اپتومتری 11

 2،000،000 گفتار درمانی 12

 3،000،000 مامائی 13

 4،000،000 روان درمانی 14

 3،500،000 سازتجربیدندان 15

 2،500،000 وپانسمان تزریقات 16

 200،000،000 های خصوصیبيمارستان 17

 20،000،000 های دولتیبيمارستان 18

 10،000،000 بيمارستانهای دامپزشکی 19

 15،000،000 های تخصصی کلينيك 20

 10،000،000 کلينيك های عمومی  21

 8،000،000 هادرمانگاه 22

 8،000،000 کلينيك دامپزشکی 23

 10،000،000 دندانپزشکی عمومی 24

 

 

 

 

 سال آتی :محاسبه اجاره ماهيانه)به ریال( سازه های موقت تا پایان 

 باشد.منظور از سازه موقت صرفاً سازه های مانند داربست، اسپيس،چوب و نظایر آن می :1تبصره

 ملاک عمل دریافت اجاره ماهانه برای سال بعد دفترچه عوارض مصوب همان سال می باشد. :2تبصره

 100،000،000 سازمان نظام پزشکی 1

 100،000،000 سازمان نظام مهندسی ساختمانی 2

 30،000،000 سازمان نظام مهندسی کشاورزی 3

 4،500،000 کانون مهندسی 4

 50،000،000 کانون کارشناسان رسمی دادگستری 5
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 . عوارض بر تابلوهای تبلیغات محیطی110407

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و   2ماده 1تبصره  به استناد دستورالعمل مستند قانونی:

 ها.دهياری

نصب هرگونه تابلوی تبليغاتی اعم از منصوب در املاک خصوصی و عمومی، پشت بام و غيره  :1تبصره 

ممنوع بوده و در صورتی که اشخاص حقيقی و حقوقی نسبت به نصب تابلو بدون مجوز اقدام نمایند، 

خطار ده روزه و عدم جمع آوری تابلوی تبليغاتی توسط مالك یا ذینفع، از زمان پایان سازمان پس از ا

شود. در غير اینصورت مهلت اخطار تا زمان جمع آوری، عوارض تابلو غيرمجاز محاسبه شده و دریافت می

 شود.در بدهی ملك در شهرداری منظور می

بهای   %80در صورت پرداخت عوارض در دوره مشموليت توسط مؤدی )هشتاد درصد(  :2تبصره 

 خدمات دریافت خواهد شد.

عدم پرداخت بهای خدمات متعلقه در هر سال از سوی مؤدیان مشمول دریافت بهای خدمات  :3تبصره 

 ل خواهد بود.های بعد در صورت عدم فسخ قرارداد به تشخيص شهردار، به نرخ مصوب سامزبور در سال

هر نوع تابلو پارچه ای و موقت به مأخذ جدول بهای خدمات تابلوهای معمولی به تناسب زمان  :4تبصره 

 نصب مشمول دریافت این بهای خدمات می باشد.

 نصب تابلوهای غيرمربوط با کسب و پيشه یا غير مرتبط با کاربری ممنوع می باشد. :5تبصره 

بهای خدمات  مياندورود زم برای تبليغ از اداره ارشاد اسلامی شهرستاندر صورت مجوزهای لا :6تبصره 

های تعيين شده در جدول بيشتر از نصاب %50تابلوهای تبليغاتی کالاهای خارجی )پنجاه درصد( 

 شود.مربوطه موضوع ماده واحده تعيين می

جز موارد ذکر شده  همه تابلوهای تبليغاتی و معرف کاربری صنفی یا کسبی و شخصی، به :7تبصره 

تحت عنوان تابلوهای بی نياز از جواز، برای نصب در محل باید مجوز تابلو اخذ و بهای خدمات مربوطه 

 را پرداخت نمایند.
 

درجه  سایز تابلو

 بندی

 تابلو مناطق

(A ) متر مربع 10کمتر از (B )(25-10متر مربع ) (C )(40-26متر مربع ) (D) 40 متر مربع به بالا 

 مبلغ مصوب مبلغ مصوب مبلغ مصوب مبلغ مصوب

 650.000 800.000 1،000.000 1،200.000 1درجه 

 600.000 650.000 800.000 1،000.000 2درجه 

 400.000 500.000 650.000 800.000 3درجه 
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  درصد از ارزش وجه اول برای وجه دوم محاسبه خواهد شد. 70در تابلوهای دو وجهی 

  درصد از ارزش وجه اول برای سایر وجوه محاسبه خواهد شد. 50و چهار وجهی )پریزما( در تابلوهای سه 

 گردد.درصد قيمت گذاری منطقه محاسبه می 50های پرتال بر اساس قيمت سازه 

 گردد.درصد قيمت گذاری منطقه محاسبه می 80بها تابلوهای منصوبه در املاک شخصی اجاره 
 

قيمت های جدول فوق برای تابلوهای تبليغات محيطی به عنوان قيمت پایه به منظور برگزاری  :8تبصره 

 مزایده عمومی می باشد. 

که فضا )زمانیهای تبليغاتی در زمان عقد قرارداد مدت زمان اجاره فضای تبليغاتی به کانون :9تبصره 

 که مالکيت تابلو با شهرداری باشد یکساله(انیساله و زم 2برای احداث تابلو یا بيلبورد به کانون داده شود

 در نظر گرفته شده است.

مربع )عبارت از حاصل ضرب وسعت تابلو به متر ماهعوارض فضاهای تبليغاتی برای مدت یك  :10تبصره 

 باشد:( به شرح زیر میWدر ارزش درجه بندی تابلوهای مناطق و 

B=A*P*W 

10-1 :W  برای تابلو تبليغات تجاری منصوب بر سر در واحدها، شناسایی کسب اماکن خدماتی، صنفی

 می باشد. 2های در حال احداث یا کارگاه و غيره با مساحت بيش از حد مجاز، نمای ساختمان

10-2 :W  برای تابلوی تجاری تبليغاتی یا شناسایی کسب منصوب بر سر در واحدها با ارتفاع بيش از

های سيستم متر از کف معبر، استندها، تابلوهای منصوب بر بدنه مبلمان، تجهيزات شهری و ایستگاه 6

حمل و نقل، پمپهای سوخت 
3

2
 می باشد. 

10-3:W ( برای تابلوهای تبليغاتی مقياسA ،B ،C ،Dپل ،)ها ها، بخش فوقانی ایستگاهبامها، پشت

 باشد.می 5ها  ضریب همچنين بدنه ساختمان و مبلمان و تجهيزات شهری و

10-4 :W تابلوهای  برای تلویزیون، نمایشگرهای الکترونيکی وLED  باشد.می 7در معبر و نمای ساختمان 

معادل  Wهای غير مجاز تا زمان جمع آوری توسط شهرداری، در خصوص نصب تابلو در مکان :1تبصره 

 خواهد بود. 5

هر گونه استفاده از حروف غير فارسی و اسامی غيرملی در کليه تابلوها، بهای خدمات واحد  :2تبصره 

مربوطه را دو برابر خواهد کرد همچنين تابلوهای تبليغات برندهای خارجی در صورت اخذ مجوزات 

 بيشتر، پرداخت نمایند. %50بایست بهای خدمات  لازم می

 باشد.می 1.5برای استندها  W:3تبصره 
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 . وجوه دریافتی ناشی از خسارت وارده به اموال عمومی شهر 110408

 قانون شهرداری ها 92ماده  مستندات قانونی:

 دیوار نویسی:

 هزینه نوشتن )دیوار نویسی(، الصاق و نصب آگهی

قانون شوراها نوشتن هر نوع مطلب یا الصاق  76ماده  25ها و بند قانون شهرداری 92با توجه به ماده 

 شود:و عوارض به شرح ذیل لحاظ می نوشته و آگهی و تابلو بر روی دیوارهای شهر ممنوع است.هر 

ارهای بر خيابان و بلوارها و ميادین اصلی و فرعی ماهانه طبق وبرای هر متر مربع نوشته روی دی-1

 جدول ذیل محاسبه می گردد:
 

 مناطق درجه سه مناطق درجه دو مناطق درجه یك

ریال 1.100.000 ریال 900.000  ریال 800.000   
 

ها و بلوارها و ميادین عوارض برای الصاق هر عدد آگهی و نوشته روی درب و دیوار منازل و خيابان -2

 گرددریال محاسبه می 000/700اصلی و فرعی روزانه مبلغ 

دیوار ملك های فرهنگی آموزشی که طراحی برای در موارد خاص مانند مهد کودک و مکان : 1تبصره 

های شاد و جذاب )با رعایت شئونات باشد در صورت اجرای طرحمذکور ضرورت و اهميت کار می

 باشد.با تایيد واحد زیباسازی شهرداری رایگان می اسلامی(

 
 

 . بهای خدمات بهره برداری از معابر و فضاهای عمومی110409

 هزینه شهرداری و دهیاری هاقانون درآمد پایدار و  2ماده  1تبصره  مستندات قانونی:

شهری/ روستایی دارای شرایط فنی و ایمنی و بهره برداری از معابر و فضاهای عمومی  بهای خدمات 

عدم ایجاد مزاحمت در تردد با در نظر گرفتن مساخت و مدت بهره برداری به صورت دوره ای و متناسب 

 . اشدبا زمان استفاده از بهره برداران مشمول قابل وصول می ب
 

 (ریال به) ماهيانه اجاره محاسبه جدول
اجاره  روزکاری تعداد رسته ردیف

 روزانه

 اجاره سالانه اجاره ماهانه

   500.000 25 10 دستفروشان گاری 1

کافه ون ) فروش قهوه و ذرت  2

 و...(

10 25 500.000   

   300.000 25 30 دستفروشان 3
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 رفع سد معبر نگهداری کالا در مواردجمع آوری، حمل و نقل و بهای خدمات 

 مبلغ روزانه واحد کالا ردیف

 جعبه جات )اعم از ميوه و سبزی و ...( 1
 200,000 کيلو 10زیر 

 300,000 کيلو 10بالای 

 200,000 عدد انواع یشکه 2

 250,000 کيلو اویز اشياء و اجناس مختلف 3

 200,000 عدد پایه و تابلو افقی/ عمودی 4

 400,000 عدد چادر خيمه 5

 300,000 عدد گاری های چهار چرخ و امثالهم 6

 200,000 عدد/کيلو عرضه غير مجاز هر گونه کالا در معابر از جاندار و بی جان 7
 

 . عوارض صدور، تمدید و تعویض گذرنامه110410
 مستند قانونی: قانون بودجه هر ساله کشور 

 سایر-110490

 هاناشی از قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاریدرآمدهای  -110500

 درصد صدور و تمدید گذرنامه و گواهینامه  10. 110501
 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهياری ها  4مستند قانونی : ماده 

 ای )پارکومتر، کارت پارک(. استفاده از معابر شهری جهت توقف حاشیه110502
قانون  15ماده  3ها )تبصره ها و دهياریقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 6قانونی: ماده  مستند

 جرائم راهنمایی و رانندگی( 

 ریال 40،0000ریال و هر ساعت اضافه  100،000ساعت  1مبنای محاسبه: نيم ساعت اول رایگان به ازای  

 شهری . درآمد حاصل از حمل و نقل بار خودرویی درون110503
 ( 2ها )تبصره ها و دهياریقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 6مستند قانونی: ماده 

 (%1های مستقیم )قانون مالیات 280. ماده 110504

 ها و دهياری قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 7مستند قانونی: ماده 

 (:%1حق واگذاری )( و انتقال %2. عوارض نقل و انتقال قطعی املاک )110505

 ها و دهياری قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 8مستند قانونی: ماده 

 (:%2. جریمه تاخیر پرداخت عوارض و بهای خدمات )110506

 ها و دهياری قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 10مستند قانونی: ماده 

 لفات رانندگیرسیدگی به تخ 23. عوارض ناشی از اجرای ماده 110507

ها و دهياری و قانون رسيدگی قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 5مستند قانونی: ماده 

 به تخلفات رانندگی
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 درآمدهای ناشی ازعوارض اختصاصی شهرداری -120000

 درآمدهای اختصاصی -120100

 و خدماتی  اجتماعی ورزشی، فرهنگی، تفریحی، . بهاء خدمات استفاده از مراکز رفاهی،120101

 قانون پایدار درآمد و هزینه شهرداری ها و دهياری ها 2ماده  1تبصره  مستندات قانونی:
 

 . درآمدحاصل از فروش گل وگیاه و سایرمحصولات:120105

 قانون شهرداری ها 55ماده  9بند  مستندات قانونی:

 

 عنوان خدمات ردیف
مبنای 

 محاسبه
 

1 
وادث حخشك، سقوط و  آوری سرشاخه هایفروش چوب ناشی از جمع 

 پارکها و فضای سبز سطح شهر غيرمترقبه درختان
 برگزاری مزایده تن

 سود %25قيمت بهای تمام شده + اصله/بوته وگياه گل درآمد حاصل از فروش 2
 

 

 

 

 بهاء خدمات آرامستان ها  -120108

 1404شهرداریها و دهياریها مصوب  نهقانون درآمد پایدار و هزی 2ماده 1تبصره مستند قانونی : 

 بهای خدمات ارامستان ها به شرح ذیل می باشدنحوه محاسبه: 
 

 

 

 مبلغ مصوب شرح خدمات ردیف

 ریال 4.000.000 حمل جسد در محدوده شهر 1

 ریال 000/000/9 کيلومتری 15تا محدوده حمل جسد  2

 ریال 14.000.000 کيلومتری  30حمل جسد تا محدوده  3

 ریال33.000.000 دفن اموات در پلاک عمومی  4

 000/000/32 غسالخانه و قبر کن 5

 ریال 000/000/150 فروش قبرپيش  6

 000/000/2 سال 5دفن اموات زیر  7

 ریال000/000/8 اجاره سالن اجتماعات 8

 

 

 باشند.میاز پرداخت هزینه قبر و شستشو معاف  خانواده شهدا)پدر.مادر.همسر و فرزند( : 1تبصره
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و کم بضاعت و تحت پوشش کميته امداد و بهزسيتی در صورت تدفين در  پذیرشر آسيبق :2تبصره

 معاف می باشند . درصد50گلزار شهدا 

شستشو ، کفن و دفن برای بستگان درجه دو و سه شهروندان که خارج از شهر سورک  : 3تبصره 

 ریال محاسبه شود. 000/000/150غ مبلسکونت دارند 

ریال 220.000.000:دفن اموات غیرر بومی در مزار شهدا ممنوع می باشد در صورت دفن مبلغ 4تبصره 

 دریافت گردد .

 بهای خدمات فضای سبز: -120109

  قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهر ها 4ماده  مستند قانونی: 

 ها،ابانيمعابر،ختعرفه کارشناسی جهت بازدید کارشناس برای تقاضای قطع و یا هرس درختان در 

 باشد.ریال می2.500.000ی شهری عموم یهاها، باغپارک ن،یاديم

 بهای خدمات مدیریت پسماند: -120110

 قانون مدیریت پسماند ها 8ماده  مستندات قانونی:

 ر اساس فرمول ارائـه شـده از سـوی وزارت کشـورب 1404سال  بهای خدمات پسماند اماکن مسکونی

 :گرددمحاسبه و به شرح ذیل ارائه می

C = F × D × R × ( 𝐂𝐭 + 𝐂𝐝 ) ×𝐄𝟏×𝐄𝟐 

C )بهای خدمات پسماند یك خانوار شهری در شهر مربوطه )ریال = 

F ( 1/3= بعد خانوارهای شهری )نفر 

D ( 365= روزهای سال) 

R  کيلوگرم( 0.85)= سرانه توليد پسماند در شهر مربوطه 

𝐶𝑡 ریال( 11700مربوطه ) عادی شهری درشهر =هزینه جمع آوری وحمل ونقل یك کيلوگرم پسماند 

𝐶𝑑 ریال( 6500 دفع یك کيلوگرم پسماندعادی شهری درشهرمربوطه ) = هزینه 

𝐸1 ـــای = ضریب تعدیل منطقه نسبت عوارض نوسازی واحد مسکونی مورد نظر به متوسط عوارض  ـ

 (1)باشد. 5/1و  4/0نوسازی یك واحد مسکونی به شرطی که عدد بدست آمده بين 

𝐸2  سترش تفکيك زباله از مبدأ شویق جهت گ ضریب ت شده به کل  ـــــ=  سماند تفکيك ن سبت پ ن

 (0.99)باشد(.می 7/0پسماند توليدی )حداقل این مقدار 

1/3 =F 

365 =D  

0.85=                                   R 99/0  ×1 ( ×6500 +11700 × )85/0  ×365  ×1/3 C= 

11000=𝐶𝑡 
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6500 =𝐶𝑑   

1=𝐸1 

0.99=𝐸2 

خدمات  نهیهز یجهت بها الیر 5.000.000جامعه، مبلغ  یاقتصاد طیبا توجه به شرا گرددیم مصوب

 ارائه گردد.  1404در سال  یهر واحد مسکون یشهر

 1404سال  یمسکون رياماکن غ یخدمات شهر یبها مصوب نهیهز

 :گرددیمحاسبه و ارائه م لیبر اساس فرمول به شرح ذ 1403سال یمسکون ريخدمات پسماند اماکن غ یبها
 

2×E1)×Ed+ C t×D×(CiC=W 
 

C (الیدر شهر مربوطه )ر یمسکون ريواحد غ كیسالانه خدمات پسماند  ی= بها 

 000/000/60ریال بانك ها:  000/000/60ریال اداری:  000/000/6تجاری : 

 000/00/65ریال آزمایشگاه : 000/000/25ریال  مطب پزشکان داروخانه  000/000/100تالارها :

iW(لوگرمي)ک تيروزانه پسماند هر فعال دي= متوسط تول 

D (291سال ) یکار ی= روزها 

tC (الیر00711درشهر مربوطه ) یشهر یپسماند عاد لوگرميک كیوحمل ونقل  یجمع آور نهی= هز 

dC (الیر 0065درشهر مربوطه ) یشهر یپسماند عاد لوگرميک كیدفع  نهی= هز 

1E مورد نظر به متوسط  یمسکون ريواحد غ شهينسبت عوارض کسب و پ یامنطقه لیتعد بی= ضر

 (1باشد. ) 2و  7/0 نيکه عدد بدست آمده ب یهر صنف به شرط شهيعوارض کسب و پ

2Eنشده به کل پسماند  كينسبت پسماند تفک ـزباله از مبدأ  كيجهت گسترش تفک قیتشو بی= ضر

 (99/0. )باشدیم 7/0مقدار  نیکه حداقل ا یديتول
 

4140هزینه مصوب بهای خدمات شهری مشاغل عادی   

 اعيان ردیف

ماهانه سال 

3140  

 )ریال(

4140پيشنهادی سال  

Wi 

(Kg) 
 ماهانه )ریال( 

 917.567 2.1 546.003 آپاراتی 1

 1.529.278 3.5 910.004 آپاراتی و تعویض روغن 2

 873.873 2 520.002 آرایشگاه مردانه 3

 742.792 1.7 442.002 آلومينيوم و درب و پنجره سازی 4

 1.092.341 2.5 650.003 آموزشی + فرهنگی، خطوط نقاشی و غيره 5

 873.873 2 520.002 آهن فروشان 6

رنگ فروشی -ابزار یراق  7  442.002 1.7 742.792 

فروش لوازم یدکی صوتی و تصویری -الکترونيك 8  390.002 1.5 655.405 

فروش و تعمير تلفن و موبایل -الکتریکی 9  390.002 1.5 655.405 

 C=   17.329.262الیر
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 655.405 1.5 390.002 انبار 10

 655.405 1.5 390.002 باتری سازی اتومبيل 11

 1.310.810 3 780.004 باجه های پست و مخابرات 12

 873.873 2 520.002 بازیهای یارانه ای 13

 1.310.810 3 780.004 باشگاههای ورزشی 14

 655.405 1.5 390.002 بزازان 15

 873.873 2 520.002 بنگاه معاملات ملکی 16

 655.405 1.5 390.002 پتوفروشی 17

 742.792 1.7 442.002 پرده سرا 18

 873.873 2 520.002 پرورش دهندگان ماهيهای تزئينی و فروشندگان آکواریم 19

لوازم صيادی و شکار -پوشاک  20  390.002 1.5 655.405 

مهر سازی -تابلو نویسی  21  468.002 1.8 786.486 

 873.873 2 520.002 تاکسی تلفنی و آژانس و غيره 22

 876.486 1.8 468.002 تاسيسات 23

 873.873 2 520.000 تراشکاری 24

 589.864 1.35 351.002 تجاری 25

 786.486 1.8 468.002 ترشی فروشی 26

سفره عقد -تزیينات ساختمان و گل فروشی مصنوعی  27  442.002 1.7 742.792 

ميل لنگ تراشی -تشك دوزی  28  390.002 1.5 655.405 

 655.405 1.5 390.002 تعميرات الکتریکی 29

 786.486 1.8 468.002 تعميرات الکترونيك صوتی و تصویری 30

 655.405 1.5 390.002 تعمير چراغ و سماور و لوازم گاز سوز 31

 786.486 1.8 468.002 تعمير و فروش دوچرخه و موتور سيکلت 32

 655.405 1.5 390.002 تعميرکاران کفش و واکسی ها 33

 786.486 1.8 468.002 تعميرات لوازم خانگی 34

 917.567 2.1 546.003 تعویض روغن 35

 873.873 2 520.002 تهيه و توزیع ورق شيروانی 36

 699.098 1.6 416.002 جوشکاری 37

ظروف کرایه -چينی و بلور  38  390.002 1.5 655.405 

 655.405 1.5 390.002 حجاری )سنگ( 39

کاموا فروشان -خرازان  40  390.002 1.5 655.405 

تخمه و آجيل -خشکبار  41  780.004 3 1.310.810 

 1.704.052 3.9 1.014.005 خواروبار 42

 873.873 2 520.002 خياطی زنانه 43

 699.098 1.6 416.002 خياطی مردانه 44

 742.792 1.7 442.002 درب و پنجره سازان آهنی 45

 1.616.665 3.7 962.005 دفترخانه ها 46

 1.616.665 3.7 962.005 دفتر خدمات 47

 1.616.665 3.7 962.005 دفترکار و غيره 48

 742.792 1 442.002 دوزندگان کيف و کفش دستدوز و غيره 49

 655.405 1.5 390.002 زرگران 50

 655.405 1.5 390.002 ساعت فروشی + تعمير 51
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 655.405 1.5 390.002 سمساری 52

 742.792 1.7 442.002 سم فروشی 53

سنگ بری -سنگ فروشی  54  520.002 2 873.873 

 742.792 1.7 442.002 سيگار فروشی 55

 786.486 1.8 468.002 سيم پيچان الکتروموتور 56

گاز رسانی -شوفاژکاران  57  468.002 1.8 786.486 

.51 390.002 شيشه بران 58  655.405 

 655.405 1.5 390.002 صرافی 59

 655.405 1.5 390.002 ظروف یکبار مصرف و پلاستيکی 60

آتليه -زیراکس  -اوزاليد  -فتوکپی  -عکاسان  61  468.002 1.8 786.486 

 655.405 1.5 390.002 عينك فروشی + تعمير 62

 1.092.341 2.5 650.003 فراورده های گوشتی 63

موکتفرش و  64  468.002 1.5 786.486 

51. 390.002 فروش صنایع دستی 65  655.405 

 655.405 1.5 390.002 فروش چرخ خياطی + لوازم 66

 742.792 1.7 442.002 فروشگاه لوازم کشاورزی 67

 1.310.810 3 780.004 فروشندگان و تعویض کنندگان شيشه اتومبيل 68

52. 650.003 قاليشویی 69  1.092.341 

 655.405 1.5 390.002 قصابی 70

 742.792 1.7 442.002 کابينت سازی 71

 786.486 1.8 468.002 کارگاه تيرچه و بلوک 72

 1.092.341 2.5 780.004 کارواش 73

 742.792 1.7 442.002 کاشی فروشی 74

 742.792 1.7 442.002 کامپيوتری و غيره 75

تعميرات -کيف و کفش فروشی و غيره  76  468.002 1.8 786.486 

فروش فيلم و سی دی از ارشاد اسلامی -کلوپ  77  390.002 1.2 655.405 

 655.405 1.5 390.002 کليدسازی 78

71. 442.002 گرمابه داران 79  742.792 

رادیاتور ساز -گلگير سازی  80  442.002 71.  742.792 

 786.486 1.8 468.002 لاستيك فروشان و غيره 81

 873.873 2 520.002 لباسشویی و خشکشویی 82

51. 390.002 لحاف دوزی 83  655.405 

51. 390.002 لنت کوبی 84  655.405 

 655.405 1.5 390.002 لوازم التحریر و غيره 85

 873.873 2 520.002 لوازم پزشکی و بهداشتی و آرایشی 86

 742.792 1.7 442.002 لوازم ساختمانی و بهداشتی 87

.71 442.002 لوازم آتش نشانی 88  742.792 

 742.792 1.7 442.002 لوازم خانگی 89

 742.792 1.7 442.002 لوازم قنادی 90

 742.792 1.7 442.002 لوازم و ادوات کشاورزی 91

 655.405 1.5 390.002 لوازم ورزشی 92
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 830.179 1.9 494.002 لوازم یدکی اتومبيل 93

 1.267.116 2.9 754.004 مبل فروشی 94

 786.486 1.8 468.002 محصولات کشاورزی 95

 1.966.214 4.5 1.170.000 مزون لباس )دوزندگی + فروش( 96

 873.873 2 520.002 مصالح فروشان 97

ميز و کمد -مصنوعات فلزی  98  442.002 1.7 742.792 

81. 468.002 مصنوعات هنری 99  786.486 

71. 442.002 مقوا سازی 100  742.792 

 917.567 2.1 546.003 مکانيکی 101

 786.486 1.8 468.002 موزایيك سازان 102

 786.486 1.8 468.002 نانوایی 103

 873.873 2 780.004 نقاشی اتومبيل و غيره 104

 1.136.035 2.6 676.003 نمایشگاه اتومبيل 105

 

 1403هزینه مصوب بهای خدمات شهری مشاغل پرزباله سال 
 

 اعيان ردیف
ماهانه سال   

 )ریال(1402

3140پيشنهادی سال   

Wi (Kg) )ماهانه )ریال 

 4.369.365 10 2.600.012 آبميوه گيری 1

 3.932.429 9 1.872.009 آرایشگاه زنانه 2

 9.612.603 22 5.720.027 آشپزخانه 3

 2.184.683 5 1.430.007 آموزشگاه تعليم رانندگی 4

درسیآموزشگاههای  5  2.080.010 8 3.495.492 

 3.058.556 7 2.080.010 آموزشگاه هنر و موسيقی 6

 2.184.683 5 1.300.006 اتو سرویسها )خدمات روغن، لاستيك، تعميرات، کارواش( 7

 5.243.238 12 3.120.015 اغذیه فروشان 8

 6.554.048 15 2.600.012 بانکها 9

 16.122.957 36.9 9.594.045 تالار های پذیرایی 10

 4.369.365 10 3.120.015 ترمينال مسافربری و غيره 11

 6.554.048 15 3.380.016 تعميرگاه مجاز  سایپا و ایران خودرو 12

صحافی و غيره -چاپخانه  13  1.352.006 5.2 2.272.070 

 12.234.222 28 7.280.034 چلوکبابی و رستوران 14

نجاری -درودگران  15  1.280.034 5 2.184.683 

 15.292.778 35 9.100.043 رفاهی فرهنگيان 17

 3.495.492 8 2.080.010 سایر کارگاهها و توليدی 18

 3.058.556 7 1.560.007 سوپر مارکت درجه یك 19

 6.554.048 15 3.900.018 سينما 20
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 2.621.619 6 1.560.007 شاليکوبی آرد 21

 4.369.365 10 2.600.012 ضایعات 22

 5.243.238 12 3.120.015 فست فود 23

تعاونی مصرف -فروشگاه زنجيره ای  24  7.982.038 30.7 13.413.951 

هایپر مارکت -فروشگاه مواد غذایی  25  7.982.038 30.7 13.413.951 

قنادان )توليد( -کارگاه قنادی  26  2.860.013 11 4.806.302 

 2.621.619 6 1.560.007 قنادان )فروش( 27

 6.554.048 15 3.900.018 قنادان )توليد و فروش( 28

چایخانه -قهوه خانه داران  29  1.950.009 5 2.184.683 

 3.102.249 7.1 1.846.009 کارگاه توليد پوشاک 30

جعبه سازی -کارگاه تليد سبد سازی  31  1.560.007 6 2.621.619 

کافی شاپ -کافه تریا  32  2.600.012 10 4.369.365 

جگر فروشی -کبابی  33  2.470.012 9.5 4.150.897 

 2.184.683 5 1.300.006 کله پزی 34

 4.369.365 10 2.080.010 گل فروشی 35

 2.184.683 5 1.300.006 ماهی فروشی 36

 4.369.365 10 2.600.012 مبل سازی 37

 15.292.778 35 9.100.043 مجتمع تفریحی 38

 4.369.365 10 2.912.014 مجتمع ورزشی 39

مواد پروتئينی  -مرغ و تخم مرغ  40  1.300.006 5 2.184.683 

 2.184.683 5 2.080.010 مهد کودک 41

مسافرخانه -مهمانپذیر  -مهمانسرا  42  10.166.048 9.13  17.084.217 

 5.243.238 12 2.080.010 موسسات قرض الحسنه 43

 6.990.984 16 3.380.016 ميوه و تره بار 44

 2.184.683 5 1.300.006 ميوه و سبزی فروشی جزء 45

 4.893.689 11.2 2.912.014 واحدهای آموزشی غيردولتی )مدارس( 46

 34.954.920 80 20.800.098 هتل 47

 

 1403هزینه مصوب بهای خدمات شهری مشاغل خاص 

 اعيان ردیف
ماهانه سال 

 )ریال(1402

 1403پيشنهادی سال 

Wi (Kg)  )ماهانه )ریال 

 3.713.960 8.5 2.210.010 آزمایشگاه طبی و بالينی 1

 873.873 2 520.002 اپتومتری 2

 1.310.810 2 780.004 پزشکان عمومی 3

 2.184.683 5 1.300.006 پزشکان متخصص 4

 6.554.048 15 3.900.018 پمپ بنزین 5
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 2.184.683 5 1.300.006 داروخانه دامپزشکی 6

 873.873 2 520.002 عطاری -داروخانه گياهی  7

 2.184.683 5 1.300.006 داروخانه ها 8

 2.534.232 5.8 1.508.007 دامپزشکی 9

 13.108.095 30 7.800.037 درمانگاه و کلينيك 10

 2.184.683 5 1.300.006 دندانپزشکی 11

 873.873 2 520.002 دندانسازی 12

 3.932.429 9 2.340.011 اسکن هسته ای -ام آر آی  -سونوگرافی  -رادیولوژی  13

 873.873 2 520.002 سنجش شنوایی 14

 3.932.429 9 2.340.011 سونوگرافی 15

 2.621.619 6 1.560.007 فيزیوتراپی 16

 4.806.302 11 2.860.013 کلينيك دامپزشکی 17

 873.873 2 520.002 روان درمانی -گفتار درمانی  18

 

مشمول  %20مودیانی که بدهی خود را به صورت نقدی در موعد مقرر پرداخت نماید تا سقف  :1تبصره 

 گردند.خفيف خوش حسابی میت

، به ازای 1دارندگان کارت تپش با فعاليت مستمر با ارائه کارت تپش، علاوه بر تخفيف تبصره  :2تبصره 

 گردند.سال جاری می تومان تخفيف خوش حسابی در 100.000امتياز مشمول  100.000هر 

صرفاٌ برای یك  %35نامه از مراجع ذیربط از معافيت شهدا با ارائه معرفی معظم خانواده :3 تبصره

 گردند.واحد مسکونی برخوردار می

صرفاٌ برای یك  %35نامه از مراجع ذیربط از معافيت با ارائه معرفی ایثارگران و جانبازان :4 تبصره

 گردند.میواحد مسکونی برخوردار 

های کم درآمد و قشر آسيب پذیر که تحت پوشش کميته امداد و بهزیستی خانواده :5تبصره 

نامه از مراجع ذیصلاح، باشند، از معافيت پرداخت صرفاً یك واحد مسکونی با ارائه معرفیمی

 بهره مند گردند.

از معافيت پرداخت صرفاً یك واحد مسکونی بنام فرد  سورکهمکاران محترم شهرداری  :6تبصره 

 نامه از مراجع ذیصلاح، بهره مند گردند.با ارائه معرفی

باشد، با ارائه ها خالی از سکنه، مخروبه، در حال ساخت میکليه شهروندانی که ملك آن :7 تبصره

جاری(، صرفاً موظف مستندات لازم )شامل پرینت قبض برق و یا نظر کارشناس فقط برای سال 

 .بهای هزینه خدمات شهری مصوب، خواهند بود %25به پرداخت 
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های تابعه برابر با عوارض هزینه بهای خدمات شهری اماکن اداری، خدماتی، انتظامی و سازمان :8تبصره 

 گردد.نوسازی همان سال محاسبه و اعلام می

 باشد.شروع اخذ بهای خدمات پسماند از تاریخ صدور پروانه ساختمانی می :9تبصره 

خطرسازی ها با در نظر گرفتن پسماندهای بیهزینه بهای خدمات شهری بيمارستان :10تبصره 

گردد. در محاسبات پيشنهادی ميزان توليد روزانه طریق زیر محاسبه و اعمال میه شده و عادی ب

کيلوگرم در  150کيلوگرم و زباله عادی روزانه نيز  150ها در بيمارستانخطرسازی شده زباله بی

نظر گرفته شده است، در صورت توليد روزانه بيش از این مقدار ، مابه التفاوت بهای خدمات، 

-مطابق نظر کارشناسان اداره نظارت بر پردازش و دفع سازمان از طریق فرمول پسماندهای بی

 باشند.ها ملزم به پرداخت آن میمارستانخطرسازی شده محاسبه و بي

𝐄𝟐×𝐄𝟏) × 𝐂𝐝+  𝐂𝐭× (  D×  iW=  C 
iw=( 150متوسط توليد روزانه پسماند عادی )کيلوگرم 

𝐶𝑡 ( 11700=هزینه جمع آوری وحمل ونقل یك کيلوگرم پسماندعادی شهری درشهرمربوطه )ریال 

𝐶𝑑 ریال( 6500پسماندعادی شهری درشهرمربوطه )دفع یك کيلوگرم پردازش و  = هزینه 

iW=( 150متوسط توليد روزانه پسماند بی خطرسازی شده)کيلوگرم 

Cd  ریال( 60000درشهرمربوطه ) بی خطرسازی شده دفع یك کيلوگرم پسماندپردازشو =هزینه 

D  (365سال )کاری = روزهای 

𝐸1 = (1) = ضریب تعدیل منطقه ای 

𝐸2  = (0.99)= ضریب تشویق جهت گسترش تفکيك زباله از مبدأ 

 

3.886.319.250 =0.99  ×1 ( ×60000  +11700 ×)365  ×150=𝐶بی خطر 

  986.485.500 =0.99  ×1 ( ×6500  +11700 × )365  ×150=𝐶عادی 

 

 

گردد. بهای زیر محاسبه و اعمال میطریق ه هزینه بهای خدمات پسماندهای پزشکی ب :11تبصره 

خدمات، مطابق نظر کارشناسان اداره نظارت بر پردازش و دفع سازمان از طریق فرمول زیر محاسبه و 

C= .804.750.8724ریال    
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ماليات بر ارزش افزوده در مبلغ بدهی بابت  %9باشند)مراکز پزشکی و درمانی ملزم به پرداخت آن می

 گردد(لحاظ می 1403سال 

C = Wi × D × ( 𝐂𝐭 + 𝐂𝐝 ) ×𝐄𝟏×𝐄𝟐 
Wi= پسماند پزشکی در هر بار مراجعه )کيلوگرم(متوسط توليد 

 (Ct+ Cd)- شتی دفع و  ، پردازشحمل ونقل، هزینه جمع آوری سماندبهدا شکی یك کيلوگرم پ  پز

 با توجه به مشتری مداری و رقابت با بخش خصوصی  ـ(  ریال160000درشهرمربوطه )

D(291سال )کاری روزهای  ـ 

𝐸1(1) =ضریب تعدیل منطقه ای  ـ 

𝐸2(0.99)=ضریب تشویق جهت گسترش تفکيك زباله از مبدأ  ـ 

صورت افزایش هزینه  ست در  سقف (Ct+ Cd) لازم بذکر ا شده، مبلغ تعرفه تا  در فرمول ذکر 

 باشد.قابل افزایش می 50%

. 

صره  اماکن نيز همانند فرمولبهای خدمات برای اماکن خارج از محدوده شــهری )روســتایی(  :12 تب

 گردد.مسکونی شهری در فصل اول محاسبه و دریافت می

صره  شنهاد می :13تب سالگپي شهری  ردد برای مودیانی که تا پایان  سبت به پرداخت هزینه خدمات  ن

ــهرداری ها ها و دهياریخود اقدام ننمایند، مبلغ بدهی بابت زیان دیرکرد مطابق قانون درآمد پایدار ش

سقف  2ازای هر ماه )به  سالانه( و  24تا  صد  سال بدهی بابت م مبلغ %9در اليات بر ارزش افزوده در 

ها منظور گردد. لازم به ذکر اســت این تبصــره تمامی پســماندها )مســکونی، بر روی قبوض آن 1404

 گردد.تجاری، پزشکی، بيمارستانی، اداری و ..( را شامل می

باشند. بدیهی است تکایا از پرداخت بهای خدمات حمل زباله معاف میها و مساجد، حسينيه : 15تبصره 

چنانچه در این اماکن، واحدهای غير مرتبط )مانند واحدهای تجاری و ...( مستقر باشند، بهای هزینه 

 خدمات صرفاٌ برای واحدهای غير مرتبط قابل محاسبه و وصول قرار خواهد گرفت.

ریال بابت هزینه کارشناسی جهت بازدید املاک از متقاضيان دریافت  3.500.000مبلغ  :16تبصره 

 گردد.می

به ازاء هر  ،جدول ذیل صفحه، پس از پایان زمان قرارداد 29، 28، 27صرفا در خصوص بند  :17تبصره 

 % پایه بهاء ذکر شده اخذ خواهد شد. 30روز معادل 
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-بهزیستی می تحت پوشش کميته امداد وهای کم درآمد که ، خانوادهذیلدر جدول : 18تبصره 

 گردند.مشمول تخفيف می %30باشند و قشر آسيب پذیر جامعه تا سقف 

ها، تواند در صورت درخواست مساجد، حسينيه، سازمان میذیلصرفا در خصوص جدول  :19 تبصره

یکبار  فقطها در بهای خدمات % کاهش در تعرفه 100سایر اماکن مذهبی و فرهنگی نسبت به اعمال 

 .در سال جاری اقدام نماید

ها به % کاهش در تعرفه 100می تواند تا سقف شهرداری در خصوص جدول ذیل صفحه،  :20تبصره

 های عمرانی و ساختمانیکليه همکاران شاغل و بازنشسته شهرداری در تعرفه بهای خدمات پسماند

 در سال جاری ارائه نماید.دو مخزن  فقط

 دریافتی ناشی از خسارات وارده به اموال اختصاصی شهرداریوجوه  -120111

 مستندات قانونی: مطابق آخرین فهرست بها   

 درآمد سایر سازمان های وابسته به شهرداری مطابق با اساسنامه مربوطه-120112

 سایر -120190

 بهاء خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی و تاسیسات شهرداری -130000

 خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی شهرداریبهاء  -130100

 بهاء خدمات صدور مجوز حفاری،لکه گیری و ترمیم معابر  -130101

های کشور و دستورالعمل نحوه هماهنگی و صدور مجوز حفاری قانون شهرداری 103مطابق ماده  -1

کثر اقدامات ناشی از که دستگاه حفار تعهد نماید هرگونه خرابی و زیانی که در ادر صورتی 1367سال 

آورد را در احداث تاسيسات و سایر کارهای عمرانی به آسفالت و یا ساختمان معابر عمومی وارد می

مدت مناسبی که با جلب نظر شهرداری تعيين خواهد شد، ترميم نماید و به وضع اول درآورد، نياز به 

ابی و زیان وارده را ترميم نماید باشد. در غير اینصورت اگر شهرداری خرپرداخت بهای ترميم نمی

 بایستی هزینه تمام شده را با ده درصد اضافه از طریق اجرای ثبت اسناد وصول نماید.می

از هزینه ترميم ميانگين مجوزات صادره در طول یکسال  %20مبلغ ریالی تعهد هر سازمان  :1تبصره 

 نقدشوندگی ارائه گردد.هایی با قابليت بایست بصورت ضمانتگذشته بوده که می
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 باشد.های مجری حفاری به تعهدات خود میصدور مجوزهای بعدی منوط به عمل دستگاه :2تبصره 

کليه مراحل اخذ مجوز، انجام ترميم و روکش باید براساس صورتجلسات معتبر تنظيم و  :3تبصره 

 تحویل مرجع صدور مجوز حفاری گردد.

های مادی و معنوی ناشی از عمليات حفاری تا دو سال و هزینه های قانونیکليه مسئوليت :4تبصره 

 عهده دستگاه متقاضی حفاری خواهد شد.پس از حفاری بر 

شرایط و نحوه ترميم روکش مسيرها در هر مجوز مشخص شده و مجری حفاری موظف به  :5تبصره 

 باشد.رعایت کامل آن می

 ( محاسبه و باید پرداخت گردد.8ماده  2)تبصره جریمه خسارت تاخير براساس دستورالعمل :6تبصره 

های عمرانی قبل از صدور مجوز حفاری در صورت اعلام عدم توانایی ادارات حفار درخصوص عمليات -2

ها براساس جدول پيوست مربوط به ترميم و روکش مسيرهای حفاری، شهرداری نسبت به اعلام هزینه

های برآورد شده در مرحله صدور هزینه %75به پرداخت  های حفار موظفشماره یك اقدام و دستگاه

 (8ماده  2بقيه آن پس از اتمام مرمت، محاسبه و دریافت خواهد شد. )تبصره  %25مجوز حفاری و 

علاوه تمام ضرایب های آن بهرو، آیتمهای پيشروش اول؛ در صورت اعلام فهرست بهای جدید در سال

 شود.درصد در نظر گرفته می 80پيمان نيز حداقل  قانونی ملاک پرداخت بوده و ضریب

های مختلف محاسبه شده و ملاک پرداخت خواهد ها بر اساس تعدیل بها در دورهروش دوم؛ کليه قيمت

 بود.

 روکش آسفالت -3

متر باشد، سازمان حفار موظف به  8سال و عرض معبر بيش از  4در صورتيکه عمر آسفالت کمتر از 

الذکر شامل طول محل حفاری کلی روکش علاوه بر هزینه مرمت خواهد بود. )هزینه فوقپرداخت هزینه 

اليه نوار بين دو تقاطع اليه دو طرف نوار خواهد بود( و چنانچه منتهیمتر طول در منتهی 50علاوه به

ت گردد و تقاطع چهارراه ملاک عمل است و یا قيمت آسفالمتر ذکر شده محاسبه نمی 50ختم گردد، 

 برابر دریافت خواهد شد. )هر کدام که کمتر است.( 2جدید محل حفاری تا 
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علاوه ترميم درصد هزینه روکش محاسبه و به 80سال باشد،  7تا  4که عمر آسفالت در صورتی :1تبصره 

 گردد.نوار حفاری دریافت می

علاوه محاسبه و بهدرصد هزینه روکش  60سال باشد،  10تا  7ه عمر آسفالت کدر صورتی :2تبصره 

 گردد.ترميم نوار حفاری دریافت می

درصد  5سال باشد و معبر هموار و بدون اعوجاج باشد،  20تا  10که عمر آسفالت در صورتی :3تبصره 

 گردد.علاوه هزینه نوار حفاری دریافت میروکش کل معبر به

ی و طولی( در معبری به عمر صورت عرضدر صورت درخواست مجوز حفاری برای انشعاب )به :4تبصره 

مساحت معبر و یا شعاع یك متر در  005/0، 3و  1،2های آسفالت با مشخصات ذکر شده در تبصره

 همراه هزینه ترميم اخذ خواهد شد.طرفين نوار حفاری )هر کدام که کمتر باشد( محاسبه به

آميزی جداول، فضای ترافيکی، رنگکشی های ثانویه ناشی از تخریب معبر شامل خطهزینه :5تبصره 

های حفار موظف به پرداخت آن حداکثر سبزو ... به تناسب موضوع از طرف شهرداری اعلام و شرکت

 روز خواهد بود. 10ظرف مدت 

شود که انجام یك مرحله از حفاری توسط یك سازمان در معابر با آسفالت جدید باعث نمی :6تبصره 

براین چنانچه بيش از یك شرکت متقاضی حفاری در یك معبر با مشخصات آسفالت کهنه تلقی شود. بنا

شرکت دوم  %30شرکت اول و شرکت سوم  %35الذکر باشند در طول یکسال شرکت دوم آسفالت فوق

 باشد.این دستورالعمل می 4موظف به پرداخت هزینه روکش ماده 

 هاهزینه -4

)به  1403هرست ترميم مسيرهای حفاری سالهزینه ترميم مسيرهای حفاری براساس ف :1تبصره 

 همراه تعدیل خواهد بود.ضریب پيمان( به %80ضریب منطقه و  %4، 103ماده  %10انضمام 

)به انضمام کليه ضرایب  1403هزینه روکش معابر براساس فهرست راه و باند و فرودگاه سال :2تبصره 

 ضریب پيمان( به همراه تعدیل خواهد بود. %100و 

 ت :آسفال

 ریال یك متر مربع حفاری11.000.000اشخاص حقیقی :
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 ریال یك متر مربع حفاری 14.800.000اشخاص حقوقی :

 

 موزاییك :

 ریال یك متر مربع حفاری  8.200.000اشخاص حقیقی : 

 ریال یك متر مربع حفاری 10.500.000اشخاص حقوقی : 

 

 بتن : 

 حفاریریال یك متر مربع  2.500.000اشخاص حقیقی : 

 ریال یك متر مربع حفاری 3.000.000اشخاص حقوقی :

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بهای خدمات کارشناسی و فنی: -130102
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 54ماده قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهياری ها و  2ماده  1تبصره  مستندات قانونی:

 قانون شهرداری ها 84و 

خدمات تخصصی و فنی است که بصورت مستقيم توسط سازمان آتشنشانی به شرح  شرح خدمات:

 ذیل صورت می پذیرد. 

شرح ذیل تعيين  -1 شهرداری دارند به  ستعلام از  سخ هایی که نياز به ا سی برای کليه پا شنا حق کار

 می شود که می بایستی به حساب شهرداری واریز گردد. 

 ریال 000/120یمربعزمين خالی متر الف :

 P 2%ل معاد کاربریو سایربنای مسکونی  ب:

 مطابق بنای مسکونی می باشد.  p ملاک محاسبه :1تبصره 

 فنی دارای اعتبار شش ماهه می باشد. کارشناسیةهزین: 2تبصره 

پس از رای کميسيون ماده صد بر ابقا بنا هزینه کارشناسی پس از اعتبار شش ماهه از بنای  : 3تبصره 

 ملاک عمل بوده و اخذ گردد. مازاد

 بازبينی دوربين:

خدمات تخصصی و فنی است که به صورت ارائه خدمات مستقيم توسط  تعریف خدمات:

سازمان شبکه مهندسی حمل و نقل و سازمان ساماندهی مشاغل شهری و فراورده های کشاورزی 

در ریال 000/000/2مبلغ  دوربيننرخ بازبينی  و به درخواست متقاضی/مودی ارائه می گردد.

صورت می هر مرحله بازبينی دوربين برابر درخواست واصله از مراجع قضایی  نظر گرفته شد و

 پذیرد.

 :بهای مدیریت نظارت بر جمع آوری و حمل و دفع

محاسبات  که بر اساس بهای خدمات جمع آوری و حمل پسماند از تخریب امکان ساختمانها

جمع آوری پردازش و دفع )نسبت پردازش به دفع( هر متر مکعب هزینه مدیریت نظارت بر 

های بعد این ضریب به نسبت ( بوده و در سال1386پسماند عمرانی و ساختمانی در سال مبنا )

افزایش شاخص هزینه خدمات اعلامی از سوی بانك مرکزی ایران، تعدیل و افزایش خواهند 

تر مکعب ظارت بر جمع آوری و حمل و دفع هر مهای بهای مدیریت نمبلغ مجموع هزینه یافت.

 گرددریال اعلام می 1.119.000مبلغ  1404پسماند عمرانی در سال 
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 بهای خدمات صدور معاینه فنی خودرو -130103

.گرددقيمت ها از سوی سيمفا تعيين می: مستندات قانونی  

 درآمد ناشی از خدمات بازرگانی -130105

 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها 2ماده  1تبصره  مستندات قانونی:

. 

 درآمد ناشی از خدمات پیمانکاری  -130106

%  16.5بابت قردراد با بخش خصوصی بابت حمل متوفی حق السهم شهرداری به ازای هر سرویس 

 ميباشد.

 بهای خدمات آماده سازی: -130107

های دولتی و ماده واحده قانون تعيين وضعيت املاک واقع در طرح 4تبصره  مستند قانونی:

 ها شهرداری

  

، میادین و بازارهای هابهاء خدمات ورود ماشین آلات حمل و نقل به پایانه -130113

 میوه و تره بار 

 شهرداریهاهزینه  پایدار قانون درآمد 2 ماده 1 موضوع تبصره اجرای دستورالعمل مستندات قانونی:

 و اسلامی کشور ی شوراها و انتخابات وظایف تشکيلات، قانون 80 ماده 16 بند و دهياریهای کشور و

  بعدی اصلاحيه های با 1375 شهرداران مصوب انتخاب

 

 بهاء خدمات ارائه وتصویب طرح ایمن سازی معابر در زمان عملیات کارگاهی - 130114

مقررات ملی ساختمان )الزامات ترافيکی( و پس از ارئه طرح  23مبحث بر اساس ضوابط  مستندات قانونی:

 باشد.ایمنی عمليات ساختمان قابل وصول می

 مبنای محاسبه: نيم درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی

 بهاء خدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمانی -130115

 ها قانون شهرداری 100ات ساختمانی در اجرای ماده مبنای محاسبه:به ازای حمل و نگهداری تجهيزات عملي

 ریال 1،000،000به ازای یك روز  
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 سایر -130190

 درآمد حاصل از تاسیسات شهرداری  -130200

 درآمد حاصل از بازیافت زباله -130203

 آیين نامه اجرایی قانون مدیریت پسماندها 12ماده  مستندات قانونی:

رسيدن به حد نصاب، با تعيين قيمت پایه از سوی کارشناس رسمی پسماندهای بازیافتی پس از 

 رسد.دادگستری، از طریق برگزاری مزایده بفروش می

های متعلق به های تجاری و تبلیغات محیطی بر سازهدرآمدحاصل ازآگهی  -130204

 شهرداری 

 شوراها قانون 80 ماده 25 بند مستندات قانونی:

های متعلق به شهرداری جهت محيطی بر سازه تبليغات کليه فضاهایقيمت پایه  نحوه محاسبه:

 باشد.برگزاری مزایده  با نظر کارشناس رسمی دادگستری ملاک عمل می

 

 مبلغ مصوب شرح بهای خدمات ردیف
 3.500.000 1تبليغات استند شهری درجه  1

 3.000.000 2تبليغات استند شهری درجه  2

 رسمی دادگستری کارشناس زیونیاجاره تلو 3

 کارشناس رسمی دادگستری اجاره بيلبورد 4

 کارشناس رسمی دادگستری اجاره فضای تبليغاتی ایستگاه های تاکسی و اتوبوس 5

 کارشناس رسمی دادگستری اجاره تبليغاتی بالای کانکس ميوه و تره بار 6

 کارشناس رسمی دادگستری اجاره تبليغاتی بالای دکه مطبوعاتی 7

 

 سایر -130290

 درآمدهای  حاصل ازوجوه و اموال شهرداری -140000

 درآمد حاصل از اموال شهرداری -140100

 مال الاجاره ساختمانها وتاسیسات شهرداری -140101

 دهياریهای کشور و هزینه شهرداریها پایدار قانون درآمد 2 ماده مستندات قانونی:
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تاسيسات شهرداری که مشخص نگردیده در تعرفه جهت برگزاری مزایده  با قيمت پایه مالال اجاره ساختمانها و 

 نظر کارشناس رسمی دادگستری ملاک عمل می باشد.

 گردد.درصد ارزش سرقفلی که طبق نظریه کارشناس رسمی مشخص می 10حق پذیره: عبارت است از 

 3واگذاری اجاره مغازه توسط صاحب سرقفلی به غيربرابر حق پذیره و همچنين بابت  1قال تدر زمان نقل و ان تبصره:

 گردد.درصد حق پذیره، محاسبه و دریافت می

 

 

 

 

 : CNGدرآمد حاصل از جایگاه 

و تعيين قيمت  شهرداری توسط مزایده برگزاری طریق از واگذاری باشد می جی ان سی جایگاه 1 شامل

 بها از سوی کارشناس رسمی می باشد.

  بهاء خدمات ماشین آلات و تجهیزات  -140103

 قانون درامد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها 2ماده  1تبصره  مستند قانونی:

قی خدمات به صورت موردی وحقو  است اشخاص حقيقیودر مواردی که به درخنحوه محاسبه:  

 قابل وصول می باشد بر اساس آخرین نرخ اتحادیهو مستقيم ارائه گردد 

 مبلغ تصویبی شرح ردیف

 ریال000/500/8 ساعت(2کارکرد لودر برای هر ساعت )حداقل  1

 ریال 000/000/7 کارکرد بيل بکهو هر ساعت )حداقل دو ساعت ( 2

 ریال 000/000/6 (مینی لودر)کارکرد بابکت  3

 ریال 000/300/5 کارکرد کاميون برای حمل هر سرویس بار در محدوده شهری 4

 ریال 000/500/4 کارکرد خاور 5

 

 درآمد حاصل از بازارهای روز و هفتگی -140104

 قانون درامد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها 2ماده  1ب تبصره بند  مستندات قانونی:
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 مبلغ هفتگی بازارهای ردیف

 350،000 بر متر 5/1هر برای معابر سطح در هفتگی روزهای بازار 1

 150،000 متر بر 5/1رو برای هر  پياده و معابر از برداری بهره 2

 

 بهاء خدمات استفاده از پارکینگ های عمومی -140105

 

ها یکی از وظایف تامين فضای پارک وسایل نقليه درسطح شهر و مدیریت آن تعریف خدمات:

مين های تأفضاها دارد.یکی از روشمين این های مختلف سعی بر تأباشد که با روششهرداری می

برداری از فضای مناسب شخصی جهت استفاده عموم در قبال فضای پارک،صدور مجوز جهت بهره

  .هزینه معين است

 

 

 

 

  های پارکينگویژگی ـ1جدول

 

 3درجه 2درجه 1درجه مشخصات پارکينگ ردیف
 روباز روباز مسقف پوشش سقف 1

 سنگ شکسته بتن آسفالت وضعيت کف پارکينگ 2

 متر( 5واحد)عرض نا مناسب کمتر از  متر( 5مناسب بيشتر از  واحد )عرض مجزا وضعيت ورودی و خروجی 3

 بدون تجهيزات صدور کارت دوربين پلاک خوان+صدورکارت تجهيزات هوشمند 4

 ضعيف متوسط مناسب وضعيت روشنایی 5

 سرویسبدون  کيفيت نامناسب کيفيت مناسب سرویس بهداشتی 6

 نامناسب مناسب عالی وضعيت اتاقك نگهبانی 7

 اشراف نگهبانی به مجموعه دارای دوربين دوربين+بيمه حوادث دارای وضعيت بيمه و امنيت پارکينگ 8

 

های پارکينگامتيازدهی ویژگیـ 2جدول  

 امتياز ویژگی ویژگی پارکينگ ردیف
 1درجه 

امتياز ویژگی 
 2درجه 

امتيازویژگی 
 3درجه 

وزن 
 ویژگی
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 1 1 1 3 پوشش سقف 1
 3 1 2 3 وضعيت کف پارکينگ 2
 2 1 2 3 وضعيت ورودی و خروجی 3
 3 1 2 3 تجهيزات هوشمند 4
 2 1 2 3 وضعيت روشنایی 5
 1 1 2 3 سرویس بهداشتی 6
 2 1 2 3 وضعيت اتاقك نگهبانی 7
 1 1 2 3 وضعيت بيمه و امنيت پارکينگ 8

و وزن هر  xها: شایان به ذکر است امتياز هر ویژگی با حرف پارکينگ نحوه محاسبه درجه بندی

 نشان داده شده است.  aویژگی با حرف لاتين

 

W=∑ 𝒂𝒊𝒙𝒊
𝒏
𝒊=𝟏 

25:< 𝑤 پارکينگ 3درجه 15>  

< 𝑤 < 35: 225درجه پارکينگ  

< 𝑤 < 45: 135درجه پارکينگ  
 

نرخ عوارض مصوب  ـ3جدول  

 

 

 

 

 

 :هاتعرفه صدور مجوز فعاليت پارکينگ

( از درآمد ماهانه هر پارکينگ به عنوان تعرفه صدور مجوز 4چهاردرصد)%:مستندات قانونی

 گردد.فعاليت اخذ می

نوع وسيله 

 نقليه

 3درجه 2درجه 1درجه 

ورودی و 

 ساعت اول

به ازای هر 

ساعت 

 اضافه

ورودی و ساعت 

 اول

به ازای هر 

ساعت 

 اضافه

ورودی و 

 ساعت اول

به ازی هر 

ساعت 

 اضافه
 20،000 50،000 20،000 60،000 30،000 80،000 وانت ،سواری

000،250 بوسون، مينی  000،100  000،200  000،80  000،150  000،60  

000،350 تریلی،کاميون،اتوبوس  000،150  000،300  000،120  000،250  000،100  
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 ها ها و شرکتدرآمد حاصل از سود سهام سازمان -140106

 درآمد حاصل از واحدهای تولیدی  -140108
 

 

 درآمدحاصل از فروش محصولات و خدمات کارخانجات شهرداری: -140109

 نظام جامع مالی شهرداری های کشورمستندات قانونی: 

آخرین نرخ اتحادیه ملاک  بر اساس محصولات و خدمات کارخانجات شهرداری قيمت فروش :نحوه محاسبه

 .عمل خواهد بود

 درآمدحاصل ازفروش محصولات کارخانه آسفالت:  -140110

 سایر -140190

 درآمد حاصل از وجوه شهرداری -140200

 های شهرداری درآمد حاصل از وجوه سپرده -140202

 سود ماهانه حاصل از حساب های بانکی

 درآمد ناشی از حفظ خرید اسناد خزانه اسلامی  -14203

 انون رفع موانع تولید ق 59درآمد حاصل از اجرای ماده  -140204

 ها های پذیرفته شده در بورس یا سایر شرکتسود نقدی حاصل از سهام شرکت -140205

 سایر  -140290

 های دولتیهای اعطائی دولت و سازمانکمك -150000

 های دولتیهای اعطائی دولت و سازمانها و کمكیارانه -150100

 موسسات دولتیکمك بلاعوض دولت و سازمانها و  -150101

 های مشخصهای دولت برای پروژهکمك -150104

 کمك نقدی برای تامین قیر معابر شهری -150106
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 یارانه بلیط -150107

 قانون خصوصی سازی 44ر اساس  اصل ب مستندات قانونی:

 سایر-150190

 هاهای اهدائی و دارائیاعانات،کمك -16000

 های اهدائیاعانات،کمك -160100

 خودیاری شهروندان و هدایای دریافتی .160101

 . سایر اعانات و کمك از اشخاص حقوقی160102

 ها و اعانات دریافتی از موسسات عمومی غیردولتی:. کمك160103

 سایر -160190

 شوددرآمدهای اتفاقی که به موجب قانون وصول می -160200

 های مطالبه نشده. ضبط سپرده160201

 معاملات شهرداریهای . ضبط سپرده160202

 قانون شهرداریها 110. درآمد حاصل از اجرای ماده 160203

 . هزینه تاخیر و خسارت تادیه چك160204

 16/4/1355و تبصره الحاقی ذیل آن در قانون صدور چک مصوب  2مستندات قانونی:مستند به ماده 

 29/1/1400با آخرین اصلاحات 

 100جرائم کمیسیون ماده  -160205

 قانون شهرداری ها 100ذیل ماده  11نامه ارزش معاملاتی ساختمان برابر تبصره آیين 

ها برای بناهای بدون پروانه و مازاد برپروانه که بر قانون شهرداری 100ذیل ماده  11در راستای تبصره

و اساس آراء ماده صد، رای بر ابقاء بنا صادر می گردد با توجه به موقعيت مکانی و ارزش ساختمانی 

های اصلی و فرعی و سایر معابر با در نظر گرفتن وضعيت معيشتی ساکنان استقرار آنها به تفکيك خيابان

هر منطقه و همچنين با توجه به بلوک بندی دفترچه ارزش معاملاتی املاک که ملاک عمل اداره امور 
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ستقيم مصوب اسفند قانون ماليات های م 64و در اجرای ماده مياندرود اقتصادی و دارایی شهرستان 

باشد، ارزش معاملاتی ساختمانی به شرح روابط ذیل تعيين و و اصلاحيه های بعدی آن می 1366ماه 

 گردد.ابلاغ می

 قانون شهرداری ها: 100ذیل ماده  11. قيمت پایه هر متر مربع بنا برابر تبصره 1    

بنا تعریف گردید و محاسبات جرائم مذکور پارامتر های مربوطه روابط ذیل برای قيمت پایه هر مترمربع 

 بر مبنای آن انجام می پذیرد. 100در کميسيون محترم ماده 

T1=KP 

K   :سالانه پارامترk=8 

P: 7ذیل ماده  2)به استناد تبصره قانون مالياتهای مستقيم 64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 (هاها و دهياریپایدار و هزینه شهرداریقانون درامد  2دستورالعمل اجرائی موضوع ماده 

ی خدمات انتفاعی،تجاری مغازه -اعم از مسکونی، تجاری) کاربری ها مختلف P   مبنای محاسبه نکته: 

 فصل چهارم از 19-4-2-4و...(مطابق تعریف بند 

 𝑻𝟏   ذیل ماده صد قانون شهرداریها 11: قيمت پایه هر متر مربع بنا وفق تبصره 

 :کسری پارکينگقيمت پایه هر واحد .2 

با احتساب گردش به ميزان  پارکينگ هر واحد کسری هاذیل ماده صد قانون شهرداری 5مطابق تبصره 

جهت محاسبه مطابق  باشد که با قيمت پایه ارزش ساختمانمتر مربع فضای از دست رفته می 25

 .باشد( ملاک عمل میT1) 1فرمول بند 

T2=AT1 

Aمتر مربع 25واحد پارکينگ معادل  : مساحت هر 

 𝐓𝟐 قيمت پایه هر واحد کسری پارکينگ : 

در صورت استفاده بنا به صورت مختلط با توجه به نوع استفاده از بنا لازم است جریمه کسری :1نکته

 پارکينگ برای هر حالت )مسکونی، تجاری، اداری، دفتر تجاری و ...( به صورت مجزا محاسبه گردد.

با اصلاحات و  11/4/1334قانون شهرداریها مصوب  55ماده  24رعایت تبصره ذیل بند  :2نکته

 الحاقات بعدی توسط شهرداری الزامی می باشد.

قانون شهرداری برای سال های  100ذیل ماده   11تبصره برابر قيمت پایه هر متر مربع بنا  : 3نکته

در محاسبه جرایم بنا و هر  که در تعرفه سنواتیهر گونه ضریب افزایشی برای  قيمت پایه  98قبل از  
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فقط گردد و مبنای محاسبات در نظر گرفته شده حذف می  kبا اعمال ضریب  واحد کسری پارکينگ

 باشد.میملاک عمل قيمت پایه مورد نظر همان سال 

در حوزه ها، احداث بنای بدون پروانه به استناد مفاد تبصره چهار ماده صد قانون شهرداری :4نکته

استفاده از اراضی مربوطه در صورتيکه اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی رعایت شده باشد کميسيون 

تواند بناهای احداثی در حد تراکم مجاز با صدور رأی به ازای هر متر بنای بدون مجوز یك دهم می

ارزش سرقفلی  ارزش معاملاتی ساختمان یا یك پنجم ارزش سرقفلی ساختمان، در صورتيکه ساختمان

داشته باشد، هر کدام که مبلغ آن بيشتر است جریمه نماید و اضافه بنا زائد بر تراکم مجاز بر اساس 

 عمل خواهد شد. 3و 2مفاد تبصره 

اگر بنای احداثی در ملکی با کاربری غير مرتبط احداث شود چنانچه نظر کميسيون ماده صد  تبصره:

مورخ  86/04/01/20652نامه شماره بنای محاسبات براساس رأی بر ابقاء و اعمال جریمه باشد م

شورای عالی معماری و شهرسازی  11/2/1401معاون عمرانی استانداری مازندران مصوبه  9/7/1401

 باشد.درصد ملاک عمل می 120طبقه با تراکم  2درصد در  60ایران با سطح اشغال 

 درآمد ناشی از فروش اسناد مناقصه  -160206

 مازاد درآمد بر هزینه سال قبل - 160209

 قانون شهرداری 100ماده  1درآمد ناشی از اجرای تبصره  - 160210

 سایر-160290

 منابع حاصل از واگذاری دارایی سرمایه-200000

 قانون شهرداری 101ماده  -210000

 قانون شهرداری 101ماده  4و3درآمدهای نقدی ناشی از اجرای تبصره  -210100

نقشه ای که مالك برای تفکيك  28/01/1390قانون شهرداری اصلاحی مصوب  101ماده به موجب 

زمين خود به شهرداری تسليم می نماید ویا از طریق دادگاه ها ، ادارات ثبت و یا دفاتر اسناد رسمی 

گردد باید پس از کسر سطوح معابر و قدرالسهم شهرداری درخواست تفکيك زمين به شهرداری ارائه می

بوط به خدمات عمومی از کل زمين از طرف شهرداری حداکثر ظرف سه ماه تائيد و کتباً به مالك مر

 ابلاغ شود.
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لهذا شهرداری طبق تبصره سوم ذیل همان قانون در اراضی با مساحت بيشتر از پانصد متر مربع که 

ل مطالبه می دارای سند شش دنگ باشد قدرالسهم خود بابت سرانه فضای عمومی و خدماتی بشرح ذی

 نماید:

اراضی سند شش دانگ فاقد سند ثبتی چنانچه مالکيت آن از سوی مراجع ذیصلاح )دادگاه یا اداره ثبت  -1

اسناد( مورد تائيد قرار گيرد و شهرداری فقط ارزش ریالی قدرالسهم خود که به استناد بند یك تعيين 

 نماید.ز متقاضی دریافت میشود بر اساس قيمت روز طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری امی

دیگر موارد مندرج در قانون در زمان تائيد نقشه تفکيکی برابر مقررات و قوانين جاری از سوی شهرداری  -2

 باشد.الزامی می

  

 درصد سهم سرانه خدمات عمومی شوارع و معابردرصد سهم  ردیف

1 20≥X   17حداکثر   13حداقل 

2 20>X ≥15  19حداکثر   15حداقل 

3 15>X ≥10  21حداکثر   17حداقل 

4 10˂X ≥5  23حداکثر   19حداقل 

5   5˂X ≥0  25حداکثر  21حداقل 

 

X مقدار سهم لحاظ شده در نقشه تفکيکی ارائه شده برابر کل ملك : 

این بند بخواهد قدرالسهم دریافت کند باید پس از تصویب خارج از ضوابط شهرداری تبصره:چنانچه 

 اقدام نماید.در شورای شهر 

 های تفکيکی غير مجاز:عرصه قدرالسهم خدمات در

بدون اخذ مجوزهای لازم از شهرداری با توجه   1390در صورت اعمال تفکيك غيرمجاز بعد از سال ( 1

به اینکه مشخصات مساحت و حدود اربعه پلاک اصلی و ميزان معابر ایجاد شده در اثر تفکيك مشخص 

انين و نمی باشد و تنها اطلاعات در دست مساحت پلاک موجود می باشد و با توجه به اینکه مطابق قو

ضوابط موجود در اینگونه موارد شهرداری حق دریافت قدرالسهم معبر را ندارد لذا براساس جدول 

کسری خدمات در محله، عوارض طبق فرمول ذیل براساس پارامترهای شهرسازی و ارزش معاملاتی 
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از محاسبه گردد  عوارض مورد نظر پس املاک ) کاربری عرصه مصوب و ... برابر کاربری مصوب( اخذ می

 در واحد درآمد قابل وصول می باشد.

B=KP 

B : عرصه های تفکيکی غير مجاز در یک مترمربعقدرالسهم خدمات:   

P : های قانون ماليات 64بر اساس شاخص های ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده قدرالسهم خدمات  قيمت پایه

قانون درامد پایدار و هزینه  2دستورالعمل اجرائی موضوع ماده  7ذیل ماده  2به استناد تبصره )برابرفرمول ذیل مستقيم

 (شهرداری ها و دهياری ها

 

K=M5W 

W مطابق جدول ذیل: 

3.5=M5 
 

 ناحيه شهری ردیف
خدمات 

 تامين شده
خدمات مورد 

 نياز
درصد خدمات تامين شده به 

 خدمات مورد نياز
W 

1 1-1 215024 608468 35% 65% 

2 1-2 103397 487545 21% 79% 

3 3-1 209911 7011391 30% 70% 

4 1-4 2422645 604910 40% 60% 

5 1-5 205384 795929 26% 74% 

6 1-6 143471 577109 25% 75% 

7 1-7 181544 624525 29% 71% 

8 1-8 - - - 100% 

9 2-1 243205 566272 43% 57% 

10 2-2 232506 425750 55% 45% 

11 2-3 120530 596840 20% 80% 

12 2-4 175064 424728 41% 59% 

13 2-5 305261 760156 40% 60% 

14 2-6 251394 833250 30% 70% 

15 2-7 279389 291947 96% 4% 

16 2-8 - - - 100% 

17 3-1 89716 624525 14% 86% 

18 3-2 106876 903775 12% 88% 

19 3-3 157677 569269 28% 72% 
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20 3-4 87949 768556 11% 89% 

21 3-5 185092 841749 22% 78% 

 باشدهای بصورت غيرمجاز تفکيك شده بشرظ ذیل ملاک عمل میاین عوارض برای زمين تبصره:
 های خالی که دارای سند مالکيت و کاربری مرتبط باشدزمين-1
 هایی که دارای بنای احداثی و ابقاء شده از سوی کميسيون ماده صد قانون شهرداریها زمين-2

 فروش اموال غیرمنقول  -220000

 فروش اموال غیر منقول -220100

 فروش اموال منقول و اسقاط -230000

 فروش اموال منقول و اسقاط -230100

 فروش سرقفلی -240000

 فروش سرقفلی -240100
 76قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  6ماده  :مستندات قانونی

نحوه محاسبه: بها سرقفلی مغازه های تحت پوشش سازمان ساماندهی مشاغل شهری از سوی کارشناس 
 در قالب برگزاری مزایده تعيين ميگردد. رسمی دادگستری

 فروش حقوق انتفاعی  -250000

 فروش حقوق انتفاعی -250100

 سایر -290000

 ها های پذیرفته شده در بورس و سایر شرکتمنابع نقدی حاصل از فروش سهام شرکت -290100

 سایر -290900

 منابع حاصل از واگذاری دارایی مالی -300000

 وام های دریافتی -310000

 وام دریافتی از وزارت کشور  -310100

 تسهیلات دریافتی از بانکها و موسسات مالی و اعتباری -310200

 تسهیلات خارجی  -310300

 ها ها و دهیاریقانون درامد پایدار و هزینه شهرداری 7وام دریافتی از محل ماده  -310400

 ها قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری 7مستند قانونی: ماده 

 انواع اوراق و اسناد -320000

 اوراق مشارکت-320100
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 انواع صکوک -320200

 منابع حاصل از فروش سهام و موسسات و شرکت های وابسته و تابعه شهرداری -320300

 سایر منابع -330000

 سایر منابع -330900
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فصل چهارم
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نحوه وصول و اهرم های 

 اجرایی وصول

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 نحوه  و فرایند وصول جریمه، عوارض و بهای خدمات4-1 

توســط جریمه، عوارض و بهای خدمات با توجه به شــرایط مودی و درخواســت آن با شــرایط ذیل 

 .باشدمی وصول قابل شهرداری

 روش نقدی4-1-1

 مودی به و ثبت شهرداری در موجود بانکی فيش در مربوطه کارشناس توسط عوارض و جریمه مبلغ

 مجوز اخذ به نسبت و تحویل شهرداری به را فيش عوارض پرداخت از پس مودی گرددمی تحویل

 .نمایدمی اقدام( استعلام پاسخ و کار خلافی، پایان عدم ساختمانی، پروانه)

 روش تقسیط4-1-2
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 را به وجه کل پرداخت توان مودی که صورتی در و گردد،می ابلاغ مودی بدهی به کل روش این در

شهرداری . بنماید تقسيط درخواست شهرداری از مکتوب صورت به بایستی باشد نداشته نقدی صورت

 اقدام مطالبات تقسيط به نسبتذیل  آئين نامه مالی  با شيوه نامه مصوب 32به استناد اصلاحيه ماده 

 .نمایدمی

 . خواهدبود شده تقسيط اقساط کليه پرداخت به منوط حساب مفاصا صدور است بدیهی

به (: دولت مقررات از بخشی تنظيم قانون 73 ماده طبق 1380 سال ماه بهمن 27 اصلاحی. ) 32 ماده

 مطابق ماهه شش و سی حداکثر اقساط با را خود تامطالبات شودمی داده اجازه کشور شهرداریهای

 در. نمایند دریافت رسد،می شهر اسلامی شورای تصویب به شهردارها، پيشنهاد به العملی که دستور

 .بود خواهد مودی بدهی کليه تادیه موکول به حساب مفاصا هرحال

 :شيوه نامه تقسيط

آئين نامه ی مالی قانون  32قانون تنظيم بخشـــی از مقررات مالی و اصـــلاح ماده  73در اجرای ماده 

 اند در صــورتی که متقاضــينمی توا شــهرداریقانون رفع موانع توليد  59شــهرداری ها و نيز ماده 

تقاضای پرداخت به صورت تقسيط را داشته باشند، مطالبات خود را به صورت نسيه )قسطی یا یکجا( 

 به ميزانی که در جدول ذیل آمده وصول نماید.

 

 

 

 

به  سقف مطالبات بهار تابستان پایيز زمستان

 ریال
 ردیف

 اقساط
پيش 

 پرداخت

تعداد 

 اقساط

پيش 

 پرداخت
 اقساط 

پيش 

 پرداخت

تعداد 

 اقساط

پيش 

 پرداخت

 1 000/000/500تا مبلغ  %25 6تا 3 %30 10تا  3 %35 18تا3 %40 36تا

 2 000/000/000/1تا  %30 6تا 3 %35 10تا  3 %40 24تا3 %45 36تا

 3 000/000/000/3تا  %35 6تا3 %40 10تا  3 %45 18تا3 %50 36تا

-- -- 36 50% 24 40% 18 35% 
به  000/000/000/3از مبلغ 

 بالا 
4 
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صره  سط :1تب صد 2ضمنا برای هر ماه ق سيط از  14تا در  ساط هزینه تق صدبرابر با تعداد اق در

درصد . تا 8قسط  18درصد . تا 4قسط  12درصد . تا 2قسط 6مانده عوارض دریافت ميگردد .تا

 درصد 14قسط  36درصد . تا 12قسط  30درصد .تا  10قسط  24

گردد و نيز به ازای ماه از اقساط ماهانه کسر می 2درصد پيش پرداخت کمتر  %5به ازای هر  :2تبصره 

 گردد.ها اضافه میماه به اقساط آن 2درصد پيش پرداخت بيشتر  5

 زمان آخرین سررسيد ردیف های فوق نباید از خرداد ماه سال بعد تجاوز نماید.نکته:

صره: ضوابط فوق  تب سيط بدهی خارج از  صویب در تق شورا پس از ت شهردار به  شنهاد  صورت پي در 

 شورای شهر قابل اجرا می باشد.

 .گرددتقسيط نمیمشمول شيوه نامه مشاغل  –مطالبات حقوقی و عوارض نوسازی : 3تبصره 

صره  ستنکاف مودی از پرداخت  :4تب صورت ا ست که مستند به ماده هر قسط برابر جریمهدر   10ای ا

 باشد.ر و هزینه  شهرداری ها و دهياری میقانون درآمد پایدا

 بایست مدارک زیر را تحویل نمایند:متقاضيان در هنگام تقسيط بدهی خود می :5تبصره 

ی های مستقر در شهر در بازه ی زمانی تقسيط که فاصلهالف( ارائه چك معتبر )صياد( از شعب بانك

هایی که چك از همکاران شــهرداری بابت پروندهلازم به ذکر اســت اخذ ماه تجاوز ننماید. 3اقســاط از 

صورت عدم  ضمنا یك فقره چك به مبلغ کل بدهی اخذ تا در  شد. ست ممنوع می با مربوط به آنان ني

سارات وارده  سيط از عهده خ شرح مندرجات فرم تق ضامن معتبر ب ساط مدیون یا  تادیه هر کدام از اق

 برآیند.

 :های ذیلب ( ارائه تضامين یکی از روش

 ارائه ضمانت نامه بانکی به ميزان مبلغ مانده بدهی -

 ترهين ملك در رهن شهرداری  -

ــرکت - ــر از حقوق کارمندان دولت یا کارگران ش ــازمان تامين ارائه گواهی کس ــش س های تحت پوش

 که مسؤليت پرداخت را پذیرا باشند. اجتماعی

صره  ــورت :6تب ــرایط نق چنانچه مودی بخواهد مانده بدهی خود را به ص دی و یکجا پرداخت نماید ش

 داخت مانده بدهی بر اساس شرایط روز وصول نقدی می باشد.پر

در زمان نقل و انتقال کليه چك های تقسيطی تبدیل به دین حال شده و جواب استعلامات  :7تبصره 

 نقل و انتقال و پایانکار منوط به پرداخت نقدی کليه بدهی می باشد.
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صره  ــته ا : 8تب ــبت به آن دس ، با عنایت به عمومی اقدام نمایندهای پارکينگ  احداثز افرادی که نس

شــهروندان کل هرینه عوارض صــدور پروانه بدون دریافت  تشــویق رفع موانع توليد به منظور 59ماده 

 .ماه قابل تقسيط می باشد. 36مبلغ اضافه طبق نرخ مصوب شورای پول و اعتبار تا 

صره  ایثارگران، آزادگان، جانبازان و خانواده شــهدا در صــورت تائيداز بنياد محترم شــهيد و افراد  : 9تب

ستی  شش کميته امداد و بهزی ضاعت تحت پو سند و کم ب صورت ارائه  با تائيد از مراجع مربوطه، در 

ملك مورد تقاضــا بنام خود پس از بررســی درخواســت تقســيط آنان فقط یکبار حداکثر تا ســقف 

ــاط  1،500،000،000 ــهرداری قابل  36ریال بدون محدودیت در ميزان پيش پرداخت با اقس ماهه ش

 تقسيط می باشد.

از پاسخ به استعلام متقاضيانی که به هر صورت چك های آنها در موعد ميتواند شهرداری  : 10تبصره 

 مقرر وصول نشده است خودداری نماید.

پرداخت اقساط کمتر از شيوه نامه جدول مصوب را دارند شهرداری نانچه متقاضيانی قصد چ:11تبصره 

 . تقسيط نمایدبر اساس درخواست  می تواند 

 

 :روش غیر نقد4-1-3

در صورتيکه مودی بخواهد طی درخواستی ازاین روش برای تسویه با شهرداری اقدام نماید 

پرداخت کرده و مابقی بدهی باشد را بصورت نقد و یکجا غ بدهی بایست  یك سوم از کل مبلمی

 رو طبق شيوه نامه عمل نماید.

 

 

 

 شرایط شيوه نامه :

قانون مدنی تنظيم و پس از تصویب شورای محترم اسلامی شهر  10توافق به استناد ماده -1

 قابليت اجرا دارد.

تحویل اموال مورد تهاتر به شهرداری حداکثر ظرف مدت تعيين شده در توافق و انتقال سند -2

 ن به نام شهرداری نيز حداکثر ظرف مدت قيد شده در توافق خواهد بود.آ
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مالك متعهد است که اموال مورد پيشنهاد را مطابق شرایط و صفات مندرج در نظریه -3

 با تنظيم صورتجلسه به شهرداری تحویل نماید. 7کارشناسی و در مدت قيد شده در بند 

هزینه فك رهن، ماليات، نقل و انتقال، عوارض شهرداری پرداخت کليه هزینه های انتقال اعم از -4

 و ثبت و ...به عهده انتقال دهنده می باشد.

 ملاحضات:

 املاک قابل واگذاری بلامعارض باشند:( 1 

واحد های قابل واگذاری نبایستی هيچ گونه معارضی داشته باشند و یا در تصرف و دراختيار فرد 

ملك قابل واگذاری نباید در رهن بانك و یا اشخاص حقيقی و  یا افراد دیگری قرار داشته باشند

 حقوقی دیگری قرار گرفته باشند.

 املاک قابل واگذاری شش دانگ کامل باشند:( 2

املاک قابل واگذاری باید شش دانگ کامل باشند )بعنوان مثال چنانچه دو نفر یا بيشتر بصورت 

ود را به شهرداری واگذار نماید در این شرایط مشاع سهم داشته و یکی از مالکين  بخواهد سهم خ

 شهرداری نمی تواند موضوع را بپذیرد.

 کاربری املاک واگذاری:( 3

تجاری تجاری  –کاربری املاک قابل واگذاری باید از کاربری های مجاز از قبيل کاربری مسکونی 

 قع شده باشند.مسکونی و ... باشد ملك قابل واگذاری نباید در طرح آتی و یا در حریم وا

 موقعيت مکانی قابل واگذری:( 4  

املاک قابل واگذاری نباید در حواشی شهر باشد و بایستی از موقعيت مناسبی برخوردار باشند و 

 املاک خارج از شهر ساری نميتوانند در شرایط واگذاری قرار گيرند.

 شرایط آپارتمان ها و املاک قابل واگذاری:( 5

 اید در طبقات چهارم به بالا ساختمان بدون آسانسور باشد.واحدهای آپارتمانی نب

 سال باشد. 10های آپارتمانی نباید بالاتر از قدمت واحد

 باشد.تخفيف نقدی عوارض مشمول پرداخت غير نقدی نمی تبصره:
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منابع از بودجه  %20مطروحه تا سقف شود طی فرایند قانونیاجازه داده می به شهرداری:1تبصره 

با اموال تعرفه شده تسویه  و با انجام توافق بدهی شهرداری  بصورت غير نقدی را خودداخلی 

 نمایند.

 قيمت گذاری صرفاً توسط کارشناس رسمی دادگستری صورت می گيرد :2تبصره 

استفاده از این روش با شرایط فوق صرفاً پس از تصویب در شورای شهر قابليت اجرائی  :3تبصره 

 دارد. 

 های اجرایی وصول عوارض:.اهرم 4-2  

 (:27/11/1345قانون شهرداری)اصلاحی مصوب 77:ماده4-2-1 

رفع هرگونه اختلاف بين مؤدی و شهرداری در مورد عوارض بـه کميسـيونی مرکـب از نماینـدگان 

شود و تصميم کميسيون مزبور قطعی است. کشـور و دادگستری و انجمن شهر ارجاع می وزارت

طبـق تصـميم ایـن کميسيون تشخيص شود طبق مقررات اسناد لازم الاجرا، به بـدهيهـائی کـه 

باشد اجرای ثبت مکلـف است بر طبق تصميم کميسيون مزبور وسيله اداره ثبت قابل وصول می

به صدور اجرائيه و وصول طلب شهرداری مبادرت نماید. در نقاطی که سـازمان قضائی نباشد 

نماید و در غياب انجمن فر را به نمایندگی دادگستری تعيين میرئيس دادگستری شهرستان یك ن

 .عمل خواهد آمدشهر انتخاب نماینده انجمن از طرف شورای شهرستان به

 (:30/3/1349قانون نوسازی و عمران شهری )مصوب  12:آیین نامه اجرایی ماده4-2-2  

نامـه آیـين 13ری و مـاده قانون نوسازی و عمـران شـه 12شهرداریها براساس ماده  :1ماده 

ترتيـب مميـزی و تشخيص و طرز وصول عوارض صورتی مشتمل بـر نـام مودیـانی کـه تـا 

اند و شماره پلاک محل سکونت ملکی مودی تـاریخ مقـرر عـوارض قطعـی شـده خـود رانپرداخته

ال خواهند و همچنين شماره اشتراک بـرق بـه تـدریج ظـرف دو مـاه بـه موسسات برق ارس

 .داشت

 قانون 12 ماده در مقرر تکليف به توجه با شهرداری درخواست وصول از پس برق موسسات: 2 ادهم

 هایپرونده با آنها انطباق از پس نموده بررســـی شـــده اعلام موارد به نســـبت به تدریج نوســـازی

 .فرستاد خواهند مودی برای ماههای دو اخطار در محل مالك سکونت احراز و مشترکين
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صره صورتی : 1تب ضع و سوابق با شهرداری ازطرف شده اعلام موارد که در شته مغایرت موجود و  دا

شد سات برق با س شخيص تاریخ از هفته یك ظرف را مراتب مو  خواهند اعلام شهرداری به امر این ت

 .نمود

صره  مشــترک برای برق مصــرف تشــخيص برگ اولين ضــميمه به که صــادره هایاخطاریه در : 2تب

 .شد خواهد تعيين قانون در مقرر ماهه دو مهلت رعایت با برق انشعاب قطع شود تاریخمی ارسال

صره ــا برق مودی طرف از هرگاه: 3 تب ــاب مفاص ــهرداری حس ــود، ارائه مهلت پایان تاریخ تا ش  نش

 .نمود خواهند اقدام اخطاریه در مقرر موعد در آن قطع نسبت به برق موسسات

 همراه شهرداری ذیلآن هایوتبصره 2 ماده موضوع اقدامات به مربوط هایهزینه تامين برای: 3 ماده

 75 هرمشترک ازاء به ارسالی درصورت مندرج ينکمشتر تعداد معادل چکی مودیان ارسال صورت با

صره ًمقطوعا ریال سازی قانون 2 ماده ازمحل اعتبارتب سات به صادرو شهری وعمران نو س  برق مو

 .خواهدداشت ارسال

ــورتی در : 4 ماده  گاز قطع برای نپردازد را خود بدهی برق قطع تاریخ از ماه یك ظرف مودی که ص

 .خواهدشد اقدام

 در رسانی گاز شبکه تکميل از پس کشور سراسر در آن وصل و قطع وهزینه گاز قطع نحوه : 5 ماده

 هيات به تصویب برای بررسی نتيجه و واقع ایران گاز ملی شرکت و کشور وزارت مورد بررسی تهران

 .شد پيشنهادخواهد وزیران

 با را شهر قانونی محدوده در داخل گاز و برق جدید مشترکين صورت گاز و برق موسسات : 6 ماده

 .فرستاد خواهد شهرداری به اشتراک شماره و ملك وقوع محل و پلاک شماره مالك و نام ذکر

 

 

 

 

 

 :اجرائیات اداره ثبت اسناد:4-2-3    

ذیل  2به استناد تبصره . باشدمی اسناد ثبت اداره اجرائيات عوارض، وصول اجرایی اهرم سومين

قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهياری ها در صورتی که مطالبات قطعی  10ماده 
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 1،000،000،000د قطعی و بيش از ناشده در شهرداری از اشخاص حقيقی و حقوقی مستند به اس

ریال باشد، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در حکم مطالبات مستند به اسناد لازم 

 شود.الاجراء بوده و طبق مقررات مربوط به اجرای مفاد اسناد رسمی عمل می

چنانچه ریال منظور آن است که  1،000،000،000از مطالبات قطعی شده بالای  منظور: 1تبصره

های مقرر که قانون تعيين کرده مودی اعتراضی به بدهی خود اعلام پس از ابلاغ بدهی در زمان

قانون اقدامات مقتضی صورت  10ذیل ماده  2نداشته حکم قطعی پيدا کرده و برابر مفاد تبصره 

 پذیرد.می

به صدور نسبت  77ریال از طریق کميسيون ماده  1،000،000،000های کمتر بدهی :2تبصره

 رای اقدام و در حکم قطعی صورت پذیرد و از طریق اجرای ثبت اقدامات مقتضی صورت گيرد.

ها ها و دهياریمودیانی که از تاریخ لازم الاجرا شدن قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری:3تبصره 

ند ظرف یکسال نسبت به تعيين تکليف نحوه پرداخت عوارض نوسازی معوق خود اقدام نمای

 شوند.مشمول بخشودگی جرایم این عوارض می

 :توضیحات مرتبط با محاسبات عوارض و بهای خدمات4-2-4

حد متراژ  تادر هنگام نوسازی و تجدید بنا  مغازه ای صدور پروانه ساختمانی تجاری :4-2-4-1

ا نه و وضعيت مندرج در پروانه قبلی )چه قبل و چه بعد از تصویب طرح جامع یاو تعداد ده

 .عوارض منظور خواهد شد %80( تخفيفی معادل تفصيلی

چنانچه بنا بدون پروانه ساختمانی ایجاد شده باشد و یا دارای تخلف از مفاد پروانه باشد پس از  

صدور رای برای بقاء بنا مالك با پرداخت بدهی شهرداری طرح موضوع در کميسيون ماده صد و 

ضوابط در حد  تجدید بنادر زمان نوسازی در صورت  گواهی ساخت یا پایانکار دریافت نماید

 .% )پنجاه درصد( در زمان تجدید بنا خواهد گردید 50به ميزان مشمول تخفيف 

مالکينی که بر اساس ضوابط روز چنانچه از ميزان مساحت بيشتری نسبت به مجوز قبلی برخوردار گردند تا  نکته:

 از بسته خوش حسابی برخوردار می باشند.حد ميزان مساحت دارای مجوز مطابق این بند 

 48می باشد ظرف حداکثر  دبيرخانه کميسيون ماده صد قانون شهرداری ها موظف :4-2-4-2

 ساعت نسبت به ابلاغ رای به مالك یا ذینفع و شهرداری اقدام نماید.
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مطابق نسبت به تعيين تکليف بدهی شده ی عقط ابلاغ رای مالك مکلف است طی دوهفته پس از

موظف نيز شهرداری  ( اقدام نماید.نحوه و فرایند وصول عوارض و جریمههمين فصل ) 1-4بند 

 ضمن ابلاغ جریمه مبلغ عوارض متعلقه را ابلاغ نماید. است

 (هقطعی شد ابلاغ رای هفته پس از 2لذا در صورت عدم تمکين مالك بعد از مدت مذبور )

ذیل  3و 2در صورت شمول تبصره ل قانون اقدام نماید)و اعما شهرداری نسبت به تعطيلی کارگاه

ماده صد قانون شهرداری جهت صدور رای تخریب پرونده مجدداً به کميسيون مربوطه ارجاع شود  در غير 

اینصورت از طریق ابزار و مراجع قانونی از طریق اجرائيات اداره ثبت نسبت به اخذ وجوه مصوب اقدامات 

 (مقتضی صورت پذیرد

هایی که در روزهای ی ضوابط فوق الذکر برای تعيين تکليف بدهی پروندهمهلت دو هفته :1تبصره

اند ملاک عمل بوده و چنانچه مودیان در مهلت مقرر منجر به جریمه شده1403ل پایانی سا

نسبت به تعيين تکليف مبلغ جریمه اقدام نمایند مبنای محاسبه عوارض بر اساس سال صدور 

 د.رای می باش

سنوات گذشته بدهکار بوده و تسویه حساب نگردیده انداما های که از آن دسته از پرونده :2تبصره

پس از ابلاغ آخرین مهلت)یکماه( جهت  باشدشده بخشی از بدهی )جریمه یا عوارض( پرداخت 

شهرداری موظف است نحوه پرداخت  ،و پذیرش مالك پس از مراجعه بدهیتسویه حساب کليه 

اعم از جریمه و عوارض )مبنای سال محاسبات عوارض بر اساس اولين پرداختی( را  مطالباتکل 

از همين فصل مشخص  1-4)واگذاری اموال( مطابق بند  به صورت نقدی،اقساطی و یا غير نقد

صورت و عدم تمکين شهرداری با بروز رسانی عوارض های متعلقه نسبت به  این غير نماید. در

 ز طریق مراجع قانونی اقدامات مقتضی را  صورت دهدوصول مطالبات ا

و  و تسویه حساب نگردیده اند از سنوات گذشته بدهکار بودههای که آن دسته از پرونده :3تبصره

و پذیرش  بدهی)یکماه( جهت تسویه حساب کليه  پرداختی باشند پس از ابلاغ آخرین مهلت فاقد

اعم از جریمه و عوارض  مطالباتشهرداری موظف است نحوه پرداخت کل  ،مالك پس از مراجعه

از همين  1-4به صورت نقدی،اقساطی و یا غير نقد)واگذاری اموال( مطابق بند  )به نرخ روز( را

 فصل مشخص نماید. درغيراینصورت و عدم تمکين شهرداری با بروز رسانی 

ق مراجع قانونی اقدامات مقتضی را  صورت عوارض های متعلقه نسبت به وصول مطالبات از طری

 دهد.
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ها ماده صد قانون شهرداری 2،3های که بر اساس مفاد ذیل تبصره آن دسته از پرونده :4تبصره 

اند و رای مذکور اجرا نشده و ذینفعان با تمکين رای نسبت به منجر به صدور رای تخریب شده

 همچنين و 25/11/83مورخ  587 شماره دادنامه به توجه باپرداخت جریمه اقدام نموده اند لذا 

 ساختمانی جرائم وصول ضمن اداری عدالت دیوان عمومی هيأت 3/2/85 مورخ 48 شماره دادنامه

 باشد.و قابل دریافت می محاسبه مطابق ضوابط تعرفه متعلقه تخلف، عوارض وقوع زمان نرخ به

وجه بعد از ارائه نقشه و خروجی نظام محاسبات عوارض پروانه ساختمانی و دریافت :4-2-4-3

 .باشدمهندسی از سوی مالك ملاک عمل می

 های متعلقه، مبنایعدم قصور و کوتاهی مودی در پرداخت به موقع عوارض در صورت:4-2-4-4

های خوش بستهگيری قصور لحاظ و اساس مستندات قانونی زمان شکلبر  عوارض محاسبات

 .گرددمیزمان نيز مشمول  آنحسابی 

بوده و  ساختمانی های مسکونی، تجاری، اداری یا صنعتی که دارای تخلفساختمان:4-2-4-5

شوند، های ماده صد و یا محاکم قضایی ذیربط منتهی به صدور رأی شده و یا میدر کميسيون

 .گرددپرداخت جریمه ماده صد مانع سقط حقوق شهرداری در وصول عوارض بر اساس تعرفه نمی

ساختمان هایی که بر اثر حوادث غير مترقبه ناشی از )زلزله، طوفان، آتش سوزی و :4-2-4-6

...( تخریب گردیده در زمان صدور پروانه ساختمان به منظور تجدید بنا از پرداخت عوارض پذیره 

 . گردندساختمانی به اندازه مساحت تخریب شده مطابق پرونده موجود در شهرداری معاف می

وهمچنين سازه سبك )بر اساس دستورالعمل قوانين  فضای سبز رو باز )غير مسقف( :4-2-4-7 

 گردد.مشمول عوارض نمیدر زمان صدور پروانه و مقررات ساختمانی( مثل گلخانه 

های فرسوده حسب مصوبه مجلس شورای اسلامی و تصویب در تسهيلات بافت :4-2-4-8

مورد عمل های مسکونی رصد عوارض کاربرید 50معادلوفق قانون  99بودجه کشور در سال 

 قرار خواهد گرفت.

قانون تشکيل شوراهای  13ماده  3ملاک محاسبه سهم آموزش و پرورش بند  :4-2-4-9 

درصد عوارض صدور  5معادل مجلس شورای اسلامی 1372دیماه  26آموزش و پرورش مصوب 

 باشد.می پروانه های ساختمانی
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پروانه ساختمانی صادره،استرداد وجه دریافتی بابت صدور پروانه نحوه ابطال  :4-2-4-10

 ساختمانی و اضافه دریافتی:

 گردد:زیر باطل میصادره در شرایط ساختمانی پروانه  

تغييرکاربری با تصویب طرح هادی یا جامع جدید نسبت به شروع عمليات مالك تا زمان  - 1

 شد.ساختمانی دارای پروانه اقدام ننموده با

پروانه ساختمانی از طرف مراجع قضایی )رأی هيأت عمومی دیوان عدالت اداری( ابطال شده  - 2

 شود.عوارض دریافتی مسترد می.باشد

توقف احداث بنا در اثر حوادث غير مترقبه )ناشی از زلزله، طوفان، آتش سوزی و ...( که  - 3

تأیيد موضوع توسط مراجع ذی صلاح موجب انصراف مالك از ادامه احداث ساختمان شود که با 

 شود.عوارض دریافتی مسترد می

در صورت انصراف مالك از احداث بنا پس از صدور دفترچه پروانه ساختمانی وجوه دریافتی  تبصره:

 به مالك مسترد نخواهد گردید.

کليه اشخاص مشمول قانون جامع خدمات رفاهی ایثارگران و افراد تحت پوشش :4-2-4-11

دارای معلوليت  همسر و یا فرزند)همچنين  امداد امام خمينی )ره(، سازمان بهزیستی کشورکميته 

و بی بضاعت به عنوان اقشار کم درآمد تلقی شده و از پرداخت  تحت پوشش سازمان بهزیستی(

متر مریع بنای   120عوارض ساختمان مسکونی برای یکبار و یك واحد تا سقف الگوی مصرف )

 ( معاف خواهند بود. متر مربع بعنوان تجاری 20مسکونی و 

 مساحت مازاد بر موارد فوق مشمول عوارض روز می گردد. :1تبصره

مفاد فوق  قابليت اجرا  عهده شورا بوده و پس از تصویب،ه تشخيص افراد بی بضاعت ب:2تبصره

 دارد.

تناد قانون پس از اضافه دریافت بابت اشتباه محاسباتی و یا اشتباه واریزی به اس :4-2-4-12

 باشد.استرداد میمبلغ واریزی قابل  تایيد

باشند های تابعه مجاز به دریافت حق السهم علاوه بر بر عوارض نمیکليه سازمان :4-2-4-13

های گذشته را تسویه حساب های ساختمانی که مالکين بخش عوارض در سالو چنانچه پرونده



 

 

90 

 

های ساختمانی باقی مانده و در بعنوان بدهی در پرونده هااند و بخش حق السهم سازماننموده

 باشد.تعرفه سنواتی لحاظ گردیده بود وجاهت قانونی برای دریافت وجود ندارد و حذف می

 

باشد و  به  1404چنانچه مودیانی که رای قطعی کميسيون ماده صد  آن ها سال  :1تبصره

شهرداری بدهکار باشند شهرداری مکلف است بر اساس ضوابط این تعرفه محاسبات عوارض را 

بررسی و به همراه مابقی دیون ابلاغ نماید.درصورتيکه مودی تا پایان اردیبهشت ماه اقدام به 

درصد معافيت عوارض  10تسویه یکجا)اعم از جریمه و عوارض( نماید از بسته خوش حسابی 

 رخوردار می باشد.ب

باشد و به  1403ن  ماده صد آن ها قبل از سال چنانچه مودیانی که رای قطعی کميسيو:2تبصره

شهرداری بدهکار باشند شهرداری مکلف است  بر اساس ضوابط این تعرفه محاسبات عوارض را 

قدام به تسویه که مودی تا پایان خرداد ماه ابررسی و به همراه مابقی دیون ابلاغ نماید درصورتی

درصد معافيت عوارض برخوردار  10یکجا)اعم از جریمه و عوارض( نماید از بسته خوش حسابی 

 باشد.می

قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعيت به عوارض پروانه ساختمانی   5به استناد ماده  :3تبصره

ر بيست سال معافيت در های دارای حداقل سه فرزند زی%( برای خانواده 10به ميزان ده درصد )

درصد علاوه بر معافيت مصوب  10های این بند گردد و با توجه به معافيتپرداخت مصوب می

 باشد.  این بند می

قانون درآمد پایدار  2ماده 1دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره  10به استناد ماده -:4-2-4-15

بهاء خدمات محلی که قبل از این  ها کليه عناوین عوارض وها و دهياریو هزینه شهرداری

ملغی گردیده و جهت جلوگيری  1403گردیده از ابتدای سال دستورالعمل تصویب و وصول می

قانون درآمد پایدار  2ماده 1تبصره  5از هر گونه اجحاف و تبعيض در اخذ عوارض به استناد بند 

ها بر اساس قوانين و آنکه عوارض  هایچنانچه ساختمان هاها و دهياریو هزینه شهرداری

قانون  77دفترچه مصوب سال جاری و همچنين احکام مراجع ذیصلاح)ماده  مقررات

 شهرداری،محاکم قضایی و...( به سال ماضی ملاک عمل قرار گيرد با اعمال پارامتر جدول ذیل

 نسبت به اخذ عوارض یك مترمربع با تعرفه مصوب سال جاری اعمال و اخذ گردد.

 سال  1402 1401 1400 1399 1398 1397 1396 1395 1394 1393 1392 1391 1390 1389 1388 1387 1386 1385 1384
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 پارامتر 1  0.65 0.45 0.40 0.30 0.25 0.20 0.15 0.12 0.11 0.10 0.09 0.08 0.07 0.06 0.05 0.04 0.03 0.02

 

 باشد.درصد ملاک عمل می 0.5بل ازآن معادل و ق درصد1معادل  1383سال تبصره:

 و شهر اسلامی شوراهای امور محترم کل مدیر ابلاغی العمل دستور طبق:4-2-4-16

دیوان عدالت اداری چنانچه  266و دادنامه  2594/34/143 شماره به کشور وزارت شهرداریهای

 پروانه اخذ بدون شهریو حریم  قانونی محدوده از خارج اشخاص توسط گذشته در ساختمانهایی

 موجود وضع اندگرفته قرار شهر داخل در شهر محدوده تغيير اثر در بعداً و شده احداث ساختمانی

 کليه وصول با شهرداری و نداشته موضوعيت صد ماده کميسيون به تخلف موضوع ارجاع و تلقی

 .نمایند اقدام صدورگواهی به نسبت مصوب تعرفه برابر قانونی عوارض

اداره کل حقوقی قوه قضایه چنانچه  16/3/88مورخ  7/1671طبق نظریه شماره تبصره:

اند و به دليل اشتباه شهرداری به هائی که در سنوات گذشته مشمول بند فوق بودهپرونده

گردیده است رای کميسيون وجاهت قانونی نداشته  رایکميسيون ماده صد ارجاع شده و منجر به 

 باشد.صدور گواهی بلامانع می و بهای خدمات اخذ عوارضگردد و پس از و ابطال می

ها و بهای خدمات مصوب این دفترچه قابل دریافت در زمان صدور کليه عوارض :4-2-4-17

 باشد.پروانه و ابقا بنا درکميسيون ماده صد در محدوده قانونی و حریم شهر می

آخرین طرح مصوب ملاک های مجاز در ملك مسکونی طبق اخذ عوارض کاربری :4-2-4-18

 باشد.عمل می

ماه نسبت به تهيه شيوه نامه اجرائی نحوه  3درخصوص بند فوق شهرداری مکلف ظرف حداکثر  تبصره:

 .وصول عوارض جهت تصویب در شورای شهر اقدامات مقتضی را صورت دهد

تبصره دستورالعمل اجرایی موضوع  19در محاسبات عوارض به استناد ماده  Pنحوه محاسبه :4-2-4-19

 باشد.با شرایط ذیل مصوب می هاها و دهياریقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری 2ماده ذیل 1

تعيين معاملاتی جهت محاسبه بنا مسکونی و تجاری خدمات انتفاعی و برای محاسبه ارزش-1

ارزش  %30ها ذیل ماده صد قانون شهرداری 11همچنين مبنا تعيين تبصره  کاربری،تفکيك غيرمجاز و

بعلاوه قيمت 1403معاملاتی هر مترمربع عرصه مسکونی طبق ضوابط دفترچه ارزش معاملاتی املاک 

ملاک عمل درصد تعدیل  11.5و ضریبریال 000/200/3ان هر مترمربع بنای مسکونی معادلساختم

متر مربع ملاک عمل می  30تجاری خدمات انتفاعی شرط معبر تا  pقيمت ضمنا جهت محاسبه باشد.می

 باشد.
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و همچنين مبنا تعيين ای،عوارض صنفی تجاری مغازهبرای محاسبه ارزش معاملاتی جهت محاسبه بنا -2

ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه تجاری طبق ضوابط  %30ها  ذیل ماده صد قانون شهرداری 11تبصره 

بعلاوه قيمت ساختمان هر مترمربع بنا تجاری  1403مياندورودزش معاملاتی املاک شهرستان دفترچه ار

 باشد.ملاک عمل میدرصد تعدیل 11.5و ضریب ریال 28.800.000معادل

 همچنين اداری،آموزشی،صنعتی وسایر کاربری ها وبرای محاسبه ارزش معاملاتی جهت محاسبه بنا -3

 %30 هاذیل ماده صد قانون شهرداری 11تبصره  جریمه بنا اداری و سایر کاربری ها بر اساس مبنا تعيين

( املاک شهرستان 1403معاملاتی)طبق ضوابط دفترچه ارزش  اداریارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه 

رصد د 11.5و ضریب ریال 21.600.000معادل  اداریبعلاوه قيمت ساختمان هر مترمربع بنا  مياندورود

  باشد.ملاک عمل میتعدیل 

 

  Pمبنا هاذیل ماده صد قانون شهرداری 11ها در تعيين تبصره جهت مبنا قرار دادن سایر کاربرینکته :

 باشد.محاسبه میتجاری خدماتی ملاک عمل 

 

 

 25/10/1403 مورخه 8479با توجه به پیشنهاد شماره  سورکشورای اسلامي شهر 

جهت ارتقاء درآمد و نیل به خود كفائي به اتفاق آرا تعرفه عوارض و  سورکشهرداری 

 صفحه به  شرح بالا را به تصویب رسانید.92بهای خدمات به تعداد 

آقای میلاد  
 یعقوبزاده

آقای 
محمدرضا 

 طیبي

آقای غفار 
 وفایي

آقای مهدی 
 ترابي

خانم شهربانو 
 خداپناه

 شورا عضو عضو شورا خزانه دار نایب رییس رییس 

      

 


